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I. NÁVRH ZMĚNY č. 5a ÚZEMNÍHO PLÁNU MĚSTA NAPAJEDLA

TEXTOVÁ ČÁST

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ

Zastavěné  území  (ZÚ)  je  vymezeno  hranicí  současně  zastavěného  území,  převzatou 
z platného územního plánu města Napajedla z r. 2002.

Plochy jednotlivých lokalit řešené změny se nachází v rozptylu:

• uvnitř ZÚ – Z5.2, Z5.3, Z5.4, Z5.7, Z5.8
• zasahují částečně do ZÚ – Z5.5 
• vně hranice ZÚ – Z5.1, Z5.9, Z5.11

2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO 
HODNOT.

2.1. Kulturní hodnoty území
Lokality Z5.3, Z5.8 a část lokality Z5.4 jsou součástí MPZ. Budou respektovány limity a 
prostorová regulace pro Městskou památkovou zónu Napajedla.

Vzhledem k doloženým archeologickým lokalitám v k.ú. Napajedla je nutno řešené území 
považovat  za území archeologického  zájmu,  to  je  území s archeologickými  nálezy ve 
smyslu § 22 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 
předpisů. Z tohoto faktu vyplývá povinnost respektovat příslušná zákonná ustanovení. 

Navržené objekty musí být citlivě včleněny do stávající zástavby, aby co nejméně narušily 
současný ráz města.

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ.
Návrh urbanistické  koncepce  v řešeném území  změny je  součástí  výkresu  č.3  Hlavní 
výkres, návrh.

3.1 Návrh urbanistické koncepce
Lokalita Z5.1 
Navrhuje  se  úprava cykloturistické  trasy (Moravské  stezky)  s využití  protipovodňových 
hrází po levém břehu toku Moravy. 

Lokalita Z5.2 
V ploše  soustředěné  zástavby  Malina  I  a  Malina  II  jsou  redukovány  plochy  zeleně 
a rozšiřují se plochy bydlení v rodinných domech.

Lokalita Z5.3
Rozšiřuje  se  plocha  občanského  vybavení  v  rámci  areálu  mateřské  školy  na  ulici 
Komenského (přestavba stávajícího areálu). 
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Lokalita Z5.4
Technické objekty na sídlišti  Nábřeží jsou navrženy i pro komerční využití (přestavba). 
Rozšiřují se tak plochy občanského vybavení.

Lokalita Z5.5
Navržená  plocha  bydlení  v rodinných  domech  –  Malina  IV  rozšiřuje  vymezenou 
zastavitelnou plochu- Malina III. 

Lokalita Z5.7
Ruší  se  plocha  veřejné  zeleně  na  ulici  Lány  a  navrhuje  plocha  bydlení  v rodinných 
domech.

Lokalita Z5.8
Navrhuje  se  plocha  bydlení  v  rodinných  domech  navazující  na  stávající  zástavbu 
rodinných domů v ulici Komenského.

Lokalita Z5.9
V trati Jestřabí, u silnice směrem na Žlutavu je vymezena zastavitelná plocha pro bydlení 
v rodinných domech.

Lokalita Z5.11
Jižní část zastavitelné plochy je navržena pro bydlení v rodinných domech. Od stávající 
plochy smíšené – výrobní,  komerční  je  oddělena  pásem zeleně.  Z východní  strany je 
navržená plocha bydlení v rodinných domech.

3.2 Nově vymezené zastavitelné plochy
Označení 
lokality Navržený způsob využití Výměra v ha

Z5.2 Plocha bydlení v rodinných domech 0,30
Z5.5 Plocha bydlení v rodinných domech 0,70
Z5.7 Plocha bydlení v rodinných domech 0,05
Z5.8 Plocha bydlení v rodinných domech 0,06
Z5.9 Plocha bydlení v rodinných domech 0,40
Z5.11 Plocha bydlení v rodinných domech 0,40

Změna č.5 Celkem cca 2,00

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ PODMÍNEK PRO JEJÍ 
UMÍSŤOVÁNÍ

Koncepce dopravy je součástí výkresu č. 3 Hlavní výkres. Napojení navrhovaných lokalit 
na inženýrské sítě je  zobrazeno ve výkrese č.  4 Vodní hospodářství  a č.5 Energetika 
a spoje. 

4.1Návrh koncepce dopravy a technické infrastruktury pro jednotlivé lokality:
Lokalita Z5.1
• Nadregionální cykloturistická trasa (cyklotrasa) č. 47 - Moravská stezka se 

upravuje takto: 
- v severní části k.ú Napajedla se převádí na levý břeh toku Moravy - integrovaný 

pruh,
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- část  trasy,  podél  sídliště  Nábřeží,  tvoří  oddělené  pruhy  –  stezka  pro  cyklisty 
a chodník pro pěší,

- přeložka v centrální části, Na Kapli, po hrázi podél Moravy - integrovaný pruh,
- dílčí  přeložky  v trati  Lůžko  –  po  hrázi  podél  Moravy  s odbočením  po  hranici 

navrhovaného lokálního biokoridoru, pokračování jižním směrem ve stávající trase, 
její prodloužení po účelovou komunikaci (k městské ČOV), odbočení a navázání na 
stávající cyklotrasu v prostoru rekreačního areálu Pahrbek - integrovaný pruh,

- přimknutí  trasy  k Moravě  v převážné  části  délky,  s využitím  realizovaných 
protipovodňových hrází.

Lokalita Z5.2
• Dopravní napojení ze stávající sítě místních komunikací.
• Napojení na stávající technickou infrastrukturu v místě.

Lokalita Z5.3
• Dopravní obsluha po stávající místní komunikaci.
• Napojení na stávající technickou infrastrukturu v místě.

Lokalita Z5.5
• Dopravní napojení ze stávajících místních komunikací realizovaných pro navrhovanou 

zástavbu rodinných domů Malina III (aktualizováno), po navrhované MK (naznačeno).
• Napojení  na  technickou  infrastrukturu navrženou  pro  zástavbu  RD  Malina  III 

(aktualizováno).

Lokalita Z5.7
• Dopravní napojení ze stávající komunikace, ulice Lány.
• Napojení na stávající technickou infrastrukturu v místě.

Lokalita Z5.8
• Dopravní napojení ze stávající místní komunikace.
• Napojení na stávající technickou infrastrukturu v místě.

Lokalita Z5.9
• Dopravní napojení vlastním sjezdem z účelové komunikace odbočující vlevo ze silnice 

směr Žlutava. 
• Zásobování vodou a odkanalizování bude řešeno individuálně.
• Zásobování el. energií – napojení na NN rozvodnou síť jižně od navrhované plochy 

bydlení v RD.

Lokalita Z5.11
• Dopravní obsluha je zabezpečena navrženou sítí místních komunikací z platné ÚPD, 

rozšířenou  o  komunikaci  odbočující  vlevo  z přístupové  komunikace  ke  sportovně 
rekreační ploše (naznačeno). 

• Zásobování  vodou  –  navrženým vodovodním řadem  napojeným  na  zásobovací  síť 
města.

• Odkanalizování – navržen oddílný systém v souladu se zpracovanou studií.
• Zásobování el. energií – napojením na rozvod NN v místě.
• Zásobování plynem – navrženým NTL plynovodem podél místní komunikace, 

napojeným na stávající NTL zásobovací síť. 

5. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
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VYUŽITÍ A STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, 
VČETNĚ ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU

5.1 Plochy s rozdílným způsobem využití
Plochy s rozdílným způsobem využití jsou vymezeny ve výkresu č.3 Hlavní výkres, návrh 
následovně:

• Lokalita Z5.1 - plocha dopravy – cykloturistická trasa
• Lokality Z5.2, Z5.5, Z5.7, Z5.8, Z5.9, Z5.11 - plochy bydlení v RD
• Lokality Z5.3, Z5.4 - plochy občanské vybavenosti

5.2 Podmínky využití

Plochy bydlení v rodinných domech 
Přípustné - stavby  rodinných domů, obklopených soukromou zelení zahrad a další stavby 
a zařízení, které jsou slučitelné s bydlením, v souladu se Stavebním zákonem a prováděcí 
vyhláškou.

Podmíněné - drobné řemeslné činnosti a služby nerušící obytné území, maloobchod (do 
1000 m2)

Nepřípust  né   -  činnosti,  zařízení  a  stavby,  které  jsou  v rozporu  s obvyklými  funkcemi 
v území. 

Plochy občanské vybavenosti 

Přípustné -stavby pro školství a kulturu, zdravotnictví a sociální péči, veřejné stravování a 
dočasné ubytování, stavby pro administrativu, veřejnou správu, vědu a výzkum, církevní 
účely,  stavby a zařízení pro služby,  prodej  (do 2000 m2 prodejní  plochy)  a vyhrazené 
parkovací plochy pro konkrétní objekty a zařízení

Podmíněné - stavby pro obchod (nad 2000 m2 prodejní plochy), služební  a pohotovostní 
byty, stavby a zařízení pro sport, sportovní hřiště, stavby a zařízení pro skladování jako 
součást staveb hlavních, stavby a zařízení technologického vybavení, zařízení hygienická, 
stavby  a  zařízení  sloužící  dopravě, stavby  a  zařízení  pro  krátkodobé  odkládání 
separovaného TKO, stavby a zařízení technického vybavení.

Nepřípustné -veškeré  činnosti,  stavby  a  zařízení,  které  jsou  v rozporu  s obvyklými 
funkcemi v území.

Plochy dopravy (označené D1 R 55)

Přípustné – plochy pro realizaci rychlostní silnice R 55, včetně dílčích napojení a úprav na 
stávající  silnice,  přeložky  stávajících  sítí  technického  vybavení,  nové  sítě  technického 
vybavení  vyvolané  realizací  silnice,  odstavné  silniční  pruhy  a  parkoviště,  zastávky 
hromadné  dopravy,  mimo  vlastní  silniční  těleso  lze  umisťovat  izolační  pásy  zeleně  a 
související  sítě  technického  vybavení,  plochy  pro  realizaci  prvků  ÚSES  (biocentra, 
biokoridory) a plochy pro realizaci cykloturistické trasy. 

Nepřípustné   -  všechny  ostatní  urbanistické  funkce,  činnosti  a  zařízení,  které  nejsou 
uvedeny jako funkce, činnosti nebo zařízení přípustné. 

5.3   Podmínky prostorového uspořádání
Respektovat základní podmínky ochrany krajinného rázu – výšková regulace zástavby 
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a intenzita využití pozemků v plochách, stanovené v platné ÚPD. 

6. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH 
OPATŘENÍ A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM 
A STAVBÁM VYVLASTNIT

Veřejně prospěšné stavby a plochy pro asanaci jsou vymezeny ve výkresu č.6. 

6.1 Seznam veřejně prospěšných staveb:
Lokalita Z5.5
Dopravní infrastruktura:

D3 – navrhovaná místní komunikace

Technická infrastruktura

V1 – navrhovaný vodovodní řad
K1 – navrhovaná jednotná kanalizace
P1 – navrhovaný nízkotlaký plynovod

Lokalita Z5.11
Dopravní infrastruktura:

D4 – navrhovaná místní komunikace

Technická infrastruktura

V2 – navrhované vodovodní řady
K2 – navrhovaná splašková a dešťová kanalizace
P2 – navrhovaný nízkotlaký plynovod

7. VYMEZENÍ DALŠÍCH VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ 
PRÁVO.

Veřejně prospěšné stavby a opatření jsou vymezeny ve výkresu č.6. 

7.1 Seznam veřejně prospěšných staveb a opatření:
Lokalita Z5.1
Dopravní infrastruktura:

D1– navrhovaná cykloturistická trasa – integrovaný pruh
D2– navrhovaná cykloturistická trasa – oddělené pruhy

Lokalita Z5.11
Technická infrastruktura

P3 – přeložka katodové ochrany 

8. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ 
K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI.

Návrh změny č. 5a územního plánu města Napajedla obsahuje:
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