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I. ANALYTICKA CAST

1. UVOD

Koncepce bytové politiky mésta Napajedla je vypracovana jako dokument feSici dlouhodoby
rozvoj oblasti politiky bydleni ve mésté. Je vyhotovena jako nastroj rozhodovani méstskych
organti pro dalsi ¢asové obdobi. Urcuje dal$i rozvoj pfislusné oblasti politiky mésta
v budoucich podminkach fungujiciho trhu s byty.

Zakladnim cilem koncepce je vytvofeni takovych podminek, kdy si bude moci kazda
domaécnost v Napajedlich nalézt vhodné podminky pro bydleni odpovidajici jejim potfebam
a finanénim moZnostem. VSeobecnd tloha obci totiZ nespociva v ptimém poskytovani bydleni
obCanim, ktefi maji moZnost opatfit si je vlastnimi prostiedky. V zdjmu vlastniho rozvoje
vSak poskytuji obce obCanim takové vstficné podminky, které jim umozni vyhodnéji
si bydleni jako zadkladni Zivotni potfebu pofidit. V€asnou tuzemni ptfipravou a strategickou
nabidkou stavebnich pozemkli obce zatraktivni podminky pro vystavbu novych bytovych
jednotek. VySe uvedené cile nerealizuje obec sama. Spolecné s pravnimi a ekonomickymi
ndstroji poskytovanymi stitem jsou vytvafeny moZznosti k pofizeni bydleni vlastnického,
druzstevniho nebo najemniho.

2. STRUCNA CHARAKTERISTIKA UZEMI

- blizkost sidla kraje

- situovani mésta na trase hlavniho dopravniho koridoru kraje Zelezni¢niho, silni¢niho,
leteckého, vodniho — viz generel dopravy kraje

- pfiznivé Zivotni prostiedi a ftada pfilezitosti pro vyuZiti volného cCasu predevsim
k rekrea¢nimu sportu a oddechu

- fada nezastavénych pozemkul jako moznost dalSiho rozvoje bytové vystavby

3. MAJETKOPRAVNI ASPEKTY BYTOVE VYSTAVBY

DO ROKU 1990

- rodinné domy v osobnim vlastnictvi, minimaln¢ ve vlastnictvi soukromém

- od roku 1959 stavebni bytova druzstva

- vroce 1964 uzavieny pozemkové knihy, ipadek evidence nemovitého majetku

- pridelovy systém bytové vystavby bez finan¢ni spoluticasti ob&ant

- stat uvolfiuje na bytovou vystavbu znacné finan¢ni prostfedky a prostfednictvim statnich
dotaci zajist'uje levné bydleni

- preference nové vystavby pied opravami a udrzbou

- nedostatecna a zanedbavana udrzba

- neekonomicka sprava bytového fondu

PO ROCE 1990

- postupné obnovovani vlastnickych vztahti

- schvdleni zdkona ¢. 172/91 Sb. O majetku obci, kterym stit prevedl na obce znacny
bytovy majetek

- zdkon ¢. 72/94 Sb. O vlastnictvi k bytim umoznil ¢leniim stavebnich bytovych druZstev
odkoupeni bytu do vlastnictvi a prodej bytli v§eobecné

- nedofeSené vlastnické vztahy kpozemkim - (neukonCené restitucni ndroky

a nedokonceny piepis vlastnickych prav k nemovitému majetku v katastru obci)
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- potieba definovani vlastnikli a pfesného vymezeni majetku
- zavedeni Uplné, presné a rychle provadéné evidence vlastnictvi nemovitého majetku

4. PROGNOZA VYVOJE OBYVATELSTVA A DOMACNOSTI

Demograficky potencidl ur¢itého izemi je dan nejen celkovym poctem obyvatel, ale téZ jeho
strukturou (v€kovou, vzdé€lanostni, podle ekonomické aktivity, atd.). Vyvoj poCtu obyvatel je
dan zejména vztahem mezi pfirozenym pfirtistkem (rozdil po¢tu narozenych a zemielych)
a migraci (rozdil poctu pfistehovalych a vystéhovalych). Celkovy pocet obyvatel v roce 2003

poprvé od roku 1995 vzrostl na 10 211 tis. k 31. 12. Pfi¢inou bylo kladné saldo zahrani¢ni
migrace. Obyvatelé ubyvaji zejména ve méstech s poctem obyvatel vysSich nez 10 tis.

Demograficka skladba obyvatelstva je vyrazné ovlivnéna zejména natalitni vinou 70. let.
Tehdejsi mimotadné prudky rtst porodnosti (jako disledek kumulace vlivu existence silnych
povdlecnych ro¢nikli v plodném véku a docasné pisobicich pronatalitnich opatieni), se
dodnes projevuje v mimotddném pocetnim zastoupeni generace mladych narozenych v letech
1971 az 1979. Ptiznivy vliv tohoto jevu v souCasné dobé na ekonomiku — tato generace
vstupuje do véku ekonomické aktivity — vSak zdroven pfedstavuje silny tlak na bytovy trh.
S prodluZzovanim véku v nejstarSich vékovych skupiniach, s plsobenim novych trendl
v zivotnim stylu v mladSich v€kovych skupindch doSlo k vyraznému zmenSeni primérné
velikosti domdcnosti. Pfi absolutnim ubytku obyvatel oproti pocatku 90. let piibylo
cenzovych domdcnosti, zejména vSak domdcnosti jednotlivcti. Dusledkem je “zhorSeni*
ukazatele vybavenosti cenzovych domdcnosti byty (89,6 trvale obydlenych bytd na 100
domacnosti).

Podkladem pro zpracovani této kapitoly byl schvaleny Uzemni plan Napajedel a Demografie mésta — Prognéza

vyvoje obyvatelstva do r. 2010 pro mésto Napajedla, zpracovand Ing. Jaroslavem Pacidkem — MARVIS v zari
1999, udaje z matriky a s¢itdni obyvatelstva, a Koncepce bytové politiky — MMR 2005.

4.1 Vyvoj poétu obyvatel

ROK ZDROJ V TIS.
1970 skute¢nost matrika 5790
1980 skute¢nost matrika 7747
1991 skute¢nost matrika 7784
2005 skute¢nost matrika 7 696
2010 demograf. studie optimistickd varianta 8 054
2010 demograf. studie redlnd varianta varianta 7569
2010 demograf. studie pesimisticka varianta 7039
2010 skute¢nost matrika 7 408
2020 pesimisticky odhad dle skutecného vyvoje 7000
2020 mirn¢ optimisticky odhad dle skute¢ného vyvoje 7500
2020 optimisticky odhad dle skutecného vyvoje 8 000
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4.2 Vyvoj populace ve vékovych skupinach

Podklad: Prognéza vyvoje obyvatelstva do r. 2010 pro mésto Napajedla

V¢ékova struktura obyvatelstva — progndza optimistickd varianta — kladné migrac¢ni saldo

Pocet osob stav k 31. 12.
Vék 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2010
0-15 417 384 399 419 485 521 520
6-14 831 836 795 779 705 663 696
15-60 5278 5266 5324 5377 5456 5507 5478
61-100 1277 1207 1205 1222 1247 1290 1 360
celkem 7 803 7712 7723 7798 7893 7981 8 054

V souvislosti s vyvojem populace lze ve vyhledu ocekdvat postupny pokles kategorie obyvatel
v predproduktivnim véku a rast obyvatel v poproduktivnim véku.

4.3 Pocet obyvatel v jednotlivych urbanistickych obvodech

Podklad: UPN Napajedla, zakladni sidelni jednotky ze s&itani v r. 1991

Urbanisticky obvod Pocet obyvatel

(ZST) r.1991 Niriist dle UPN celkem
Napajedla - stfed 1048 443 1491
Pod Kalvarif 448 180 628
Zamecky aredl 15 0 15
Pod zdmkem 447 0 447
Zamoravi 204 0 204
Hejny 0 0 0
Nabrezi 2379 0 2379
Chmelnice 243 0 243
Boricko (Jiraskova) 1 068 342 1410
Kalvarie 0 0 0
Pod Malinou 1211 227 1438
Primyslovy obvod 487 0 487
Makova 0 0 0
Sardice 128 0 128
Dubova 5 0 5
Padélky 7 0 7
Pahrbek 14 0 14
Prusinky 80 0 80
Napajedla celkem 7784 1192 8976
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4.4 Zavér

Demografické trendy — dhrnna plodnost zlstdva nizkd. V del$im obdobi se predpoklada
mirné zvySeni. V dusledku toho bude zdkladni charakteristikou budouciho vyvoje vékového
sloZzeni populac¢ni starnuti. Proces starnuti obyvatelstva s vyraznym klesanim poctu
nejmladSich vlivem nizké porodnosti (stoupd pocet osob 80 a vice letych — doZivaji se ho
relativné silné ro¢niky a prodluZuje se vék) se urychli. Podle projekce Ceského statistického
ufadu se do roku 2010 nepredpokldadd vyznamnd zména v poctu obyvatel, do roku 2050 by se
meél pocet osob starSich 65 let vice nez zdvojnasobit. Nejrychleji poroste pocet obyvatel
v nejvyssi vékové skuping, pocet obyvatel nad 85 let véku by se mél zvySsit az na pétindsobek
souCasného stavu. Podle udaji ze Sc¢itdni lidu, doma a bytd v roce 2001 Zije 85 % vSech
obyvatel CR v rodinich. PievaZujicim typem domécnosti zistdvaji tiplné rodiny, jejich pocet
vSak stéle klesa. Dlouhodobym trendem je zvySovani podilu netdplnych rodin. Do budoucna
lze ocekavat, rist poétu jednoflennych domacnosti. V oblasti bydleni se odrazi predevsim
ve zmen¢ struktury bytovych potieb.

Populaéni vyvoj prochdzi po roce 1990 vyznamnou zménou reprodukéniho chovéni
obyvatelstva, charakterizované zejména prudkym sniZzenim porodnosti. Od roku 1994 dochazi
dokonce k poklesu poctu obyvatelstva, piestoze zacCaly do v€ku nejvyssi plodnosti vstupovat
pocetné nejsilnéjs$i ro¢niky Zen narozené v prvni poloviné 70. let. SniZeni porodnosti je
zpisobeno odklddanim narozeni prvniho ditéte do vyssiho véku zejména v disledku riistu
niarokll na kvalifikaci a vykonnost, zhorSeni podminek pro zaklddani rodin, problému
s bydlenim, rostoucich Zivotnich ndkladii a nezaméstnanosti mladych lidi.

Obdobné¢ prudkd byla zména v poklesu umrtnosti. Dochdzi k ristu nadéje doZiti, coz je
dasledkem zlepsené 1€kaiské péce, zmény Zivotniho stylu, rozsdhlejsi prevence a aplikace
ucinngjsich 1éciv.

Vroce 1999 zpracoval Ing. Jaroslav Pacdk — MARVIS Prognézu vyvoje obyvatelstva
pro mésto Napajedla do roku 2010. Progn6zované hodnoty jsou deklarovany v max. mozné
presnosti. Neznamend to vsSak, Ze se vyvoj nebude od vypocti odchylovat. Napiiklad
porodnost je zdvisla na socidlné ekonomickych podminkdch mladych, stabilité systému, a celé
fad¢ dalSich nespecifikovanych faktort. Stdle silngji se projevuje tendence mladych lidi
vytvéret si piedem ekonomické zdzemi vcetné budovani kariéry a teprve pak vstupovat
do manzelstvi a rodiCovstvi. K dramatickému starnuti populace mésta by nemélo do r. 2010
dojit. Po roce 2010 se vSak podil starS$i generace vyznamné projevovat. Celkovy pocet
obyvatel mésta ma spiSe klesajici tendenci.

Z uvedeného piehledu je vidét stagnaci ve vyvoji poctu obyvatel v poslednich dvaceti
letech. Pro mésto je velmi dulezité si zachovat stavajici pocet obyvatel. Jeho tbytek ma
negativni dopad, i kdyZ je do budoucna dle pozitivnich variant predpokladan mozZny
narist poétu obyvatel. Uzemi mésta ma rezervy a je mozné, aby na jeho vizemi Zilo
cca 9 000 obyvatel. V ramci rozvoje jsou podnikany kroky k udrzeni stavajicich obyvatel
meésta a také k prilakani novych obyvatel. Existuji vSak i negativni varianty, které
predpokladaji dalSi pokles poctu obyvatel. AvSak klesajici pocet obyvatel je trend
na vétsing dzemi CR.



Koncepce bytové politiky mésta Napajedla — aktualizace 2011

5. BYTOVY FOND

Zdroj: Uzemni plan Napajedla

5.1 Retrospektivni vyvoj poc¢tu trvale obydlenych bytu

str.7

Rok 1970 1980 1991 1997
Napajedla 1125 1168 2 688 2720
5.2 Prirustek novych byti

rok pocet byti
do 1919 a nezjisténo 366
1920 - 1945 336
1946 - 1970 576
1971 - 1980 1110
1981 - 1991 300
Celkem 2688
5.3 Udaje ze séiténi r. 1991
Pocet obyvatel 7784
Pocet trvale obydlenych domt 1202
Pocet trvale obydlenych bytl 2 688
z toho RD 1134
Prim. pocet osob/byt 2,89
5.4 Vychozi ddaje pro r. 2001
Pocet obyvatel cca 7740
Pocet trvale obydlenych byt 2730
z toho RD 1134
Prim. pocet osob/byt 2,84

5.5 Bilance bytového fondu v navrhovém obdobi do r. 2015

Stavajici pocet bytl

Kapacita navrhovanych ploch

Asanace, bytovy odpad

2730 bj.
440 b.j.
- 25 b.i.

Celkova kapacita uzemi

3145 b,].
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6. UZEMNI PLANOVANI

Vyznamnym néstrojem rozvoje kazdého tizemi je izemni planovani, které umoziuje redlné
si predstavit jeho budouci uspoiddani a efektivné je vyuzit. UZEMNI PLAN MESTA
NAPAJEDLA byl vypracovan Urbanistickym atelierem Zlin, schvélen Zastupitelstvem mésta
Napajedla v ¢ervnu 2002. Na zdkladé objektivnich pozadavkl a redlného vyvoje mésta je
priabézné aktualizovan. V roce 2010 byly zahdjeny prace na novém uzemnim planu. Tato
aktualizovand koncepce bude mimo jiné podkladem pro probihajici price na tomto
dokumentu.

6.1 Pi-ehled vymezenych ploch v UPN pro bytovou vystavbu

Ozn Lokalita Byty v Druh zastavby
RD BD
A | ul. Dr. Ed. Benese 11 samostatné RD
B ul. Husova 4 samostatné RD
C ul. BartoSova 15 smiSend - integrovany diim
D ul. Jirdskova 60 24 samostatné RD a nizkopodl. byt.domy
E U lomu 8 samostatné RD
F U hibitova 64 samostatné RD
G | Na Kapli 108 méstské vily *
| UL Zerotinova 4 Integrovany diim
J Malina III 46 samostatné RD, dvojdomy
K | ul.Pfi¢ni 35 samostatné RD
Na Kapli 1 samostatné RD v rozptylu
Malina, rozptyl 30 30 stieSni nadstavby
Chmelnice (Za stolarnou) 30 20 smiSend zastavba
Realizace do r. 2015 cca 280 b.j.
Vyhledova rezerva 160 b,j.
Celkova kapacita uzemi cca 3145 b,j.

6.2 Rozvojové plochy pro obytnou zastavbu

Ul Dr. BeneSe

Jednostrannd vystavba samostatné stojicich rod. dom podél Ul.Dr.BeneSe. Pristup
ze stdvajici komunikace, nutno vybudovat plyn a vodovod. Pozemky jsou v soukromém
vlastnictvi, jejich orientace a moZnost napojeni na inZ. sit€¢ jsou ptredpokladem k jejich
zastavéni v blizkém casovém horizontu (1 RD zde je jiz vybudovan). Plocha bude
v souvislosti s pfipravovanou vystavbou R 55 upravena ve zméné Uzemniho planu &. 2

Ul. Husova

Jednostrannd vystavba samostatné stojicich rodinnych domi podél ul. Husova. Veskeré
inZenyrské sit¢ v blizkosti. Pozemky jsou v soukromém vlastnictvi, velmi atraktivni misto
z hlediska vystavby — z tohoto divodu je jiz téméf zastavéna.

Ul. BartoSova

Vystavba integrovaného domu (bydleni + komerce) v ploSe mezi ul. Dr. BeneSe
a ul. BartoSova, naproti Cerpaci stanice pohonnych hmot. VeSkeré inZenyrské sité
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v bezprostiedni blizkosti staveniSté. Pozemek je v soukromém vlastnictvi — je zde zahdjena
vystavba cca 20 b.j. soukromym investorem.

UL Jirdskova

Rozsédhla plocha pro obytnou vystavbu v blizkosti ul. Jirdskova (mezi vyjezdem z Napajedel
na Pohotelice a ulici Husovou). Vroce 2003 byla schvdlena zastupitelstvem mésta
urbanistickd studie. Predpoklddd se vystavba rodinnych domt samostatné stojicich
a 1 nizkopodlazniho bytového domu. Bude nutno vybudovat veSkerou technickou
infrastrukturu. Komunikaéni napojeni na ul. Jirdskova a ul. Husova. Pozemky jsou vesmeés
v soukromém vlastnictvi. Mésto zde vlastni zanedbatelné mnoZstvi pozemkii. Rada mésta
doporucila, aby pozemky mésta nebyly proddvany, ale pouze sménovany za ucelem ziskani
strategickych pozemkl z hlediska situovani inZenyrskych siti. S ohledem na omezeny
rozpocet mésta zde neni mozné zafinancovani inZenyrskych siti bez podilu majitelti pozemkd.
Pozemky pro vystavbu bytového domu vymezené pro tento ucel v urbanistické studii byly
majiteli pozemkii proddny pro vystavbu rodinnych domki, kterd je zde jiZ i realizovana.
Uzemi je postupné zastavovdno na stavebnich parceldch, které je mozné bez vétsich
finan¢nich prostfedkil napojit pomoci piipojek na inZenyrské sité. Vystavba na ostatnich
pozemcich s nutnosti dobudovani pétefnich inZenyrskych siti vyZaduje koordinaci a spolecny
postup — bud’ skupiny investori nebo developersky. S ohledem na soucasné majetkové
uspotfddani tizemi je Sance na dostavbu lokality v horizontu 10 let.

U lomu

Oboustrannd vystavba samostatné stojicich rod. domi — v soucasné dob¢ téméf zastavéno.

U hibitova

Rozsahla plocha navrZend pro obytnou vystavbu. V roce 2003 zpracovéna urbanistickd studie,
kterou je nutno projednat s majiteli pozemkl a dot€enymi orgédny stitni spravy. Pfedpoklada
se vystavba samostatnych rod. domt. N¢kolik pozemki zde vlastni mésto (cca 5 %), ostatni
pozemky jsou v soukromém vlastnictvi. Bude nutno vybudovat veSkerou technickou
infrastrukturu. Komunika¢ni napojeni na ul. Komenského a ve vyhledu na ul. Hibitovni
(nutnd asanace stavajiciho rod. domu).

S ohledem na soucasné majetkové uspotfdadani tzemi a finan¢ni ndro¢nost na vybudovani
inZenyrskych siti v tomto uzemi neni predpoklad na dostavbu lokality v horizontu 10 let.

Na Kapli

Ve schvileném UPN je navrena obytnd zdstavba v plose stivajiciho fotbalového hiists.
ProtoZze vSak neni redlné v dohledné dobé vymistit fotbalové hfisté ztohoto uzemi
do vyhledové plochy pro sportoviSté na jiznim okraji obce, byla na podnét mésta provedena
zména UPN s tim, Ze v tomto dzemi ziistane zachovano sportoviste.

Ul. Obchodni

V této lokalit¢ byl vybudovan Dim s pecovatelskou sluzbou, novy bytovy dim s 21 b.j.
s parterem vymezenym pro nebytové prostory a nékolik polyfunkénich objektii (obchody +
bydleni). Uzemi je plo$né dostavéno. Dle objemové studie centrdlni &asti mésta
Ing. arch. Sime&ka je moZn4 a vhodnd nadstavba obchodniho stiediska. Také dzemni pln tuto
moznost nevylucuje.

Ul. Zerotinova

Plocha je navrzena pro umisténi polyfunkéniho objektu — bydleni + komerce — Pozemky byly
v minulosti proddny majitelim sousednich nemovitosti za ucelem dostavby tzemi.
Nevzhlednd ¢4st mésta, problémy s tdrzbou. O zpétném odkupu pro mésto nebylo jednano.
V soucasnosti je na pozemku v realizaci 1 rodinny diim.

Malina III

Plocha navrzend pro vystavbu rod. domil navazuje na stdvajici sidlist¢ Malina I. V roce 2005
zde mésto zahdjilo vystavbu inZenyrskych siti a komunikace a byl zde zahdjen prodej 15
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stavebnich parcel. Naklady na vystavbu komunikaci a inZenyrskych siti byly promitnuty
do ceny pozemku.

V soucasnosti jsou tyto parcely postupné zastavovany. K prodeji zlstdvaji jesté dva pozemky.
Zménou uzemniho planu byl pro moZnost vystavby v rodinnych domcich jesté doplnén pas
uzemi nad Malinou III v $ifce cca 50 m pro vystavbu cca 5 rodinnych domku. Pied jejich
prodejem pro vystavbu je nutné dobudovat piijezdovou komunikaci a zaokruhovat nejen
inZzenyrské sité, ale i komunikaci propojujici Malinu III a Malinou I.

Ul. K Pahrbku

V soucasné dobé¢ je jizni Cast navrzené plochy zastavéna. Zbyvajici, severni Cast izemi je
v soukromém vlastnictvi a v soucasné dobé neni ze strany majiteld pozemkil zdjem tyto
odprodat nebo zde vystavbu realizovat.

UL Jirdskova za €. p. 737

V roce 2005 byla pro toto izemi a novy bytovy diim vypracovana ovefovaci studie.

V ploSe za stavajicim bytovym domem v majetku mésta — €. p. 737 na ul. Jirdskova je
dostate¢nd plocha pro vystavbu bytového domu pro 12 malometraznich byta.

V ramci zmény & 4 UPN byly uréeny pro zastavbu bytovymi domy prostorové méné
naroc¢né plochy

e Palackého ul. za kotelnou B - dostavba proluky - pozemek ve vlastnictvi mésta v roce
2005prodéan

e Plocha na sidliiti NabieZi vymezend pro ob&anskou vybavenost (pozemek zrusené MS) —
zde byl jiz za podpory mésta ve formé& prodeje objektu matefské Skolky a pozemkul
realizovdn soukromym podnikatelskym subjektem novy bytovy diim o 42 b.j.

e Ul Dr.BeneSe - v sousedstvi stavajicich bytovek - v platném tzemnim planu zde byla
mozna vystavba pouze RD. V tizemi byla v soucasné dob¢ zahdjena vystavba rodinného
domu ¢imzZ je zdmér na vystavbu bytového domu bezpiedmétny.

V ramci zmény ¢. 5 UPN byly doplnény plochy pro vystavbu rodinnych domu

e Nad Malinou III - pruh tzemi §itky cca 60 m pro cca 20 RD, moZnost napojeni
na inZenyrské sit€¢ vybudované pro Malinu I1I. Viz odstavec Malina III

¢ Lokalita Chmelnice — zde byla v rdmci zmény tzemniho pldnu navrZena zména z plochy
pro podnikatelské aktivity na plochu pro vystavbu rodinnych domi, podminéné bytovych
domil a gardzi. Cést pozemki v tomto tzemi je v majetku mésta - pro vystavbu cca 30
gardzi a deseti RD. Na téchto pozemcich by bylo velmi vhodné zorganizovat vystavbu
fadovych rodinnych domki - coZ je levnéjsi varianta k bydleni neZ izolovany rodinny
diim a v souc¢asném ekonomickém prostfedi vhodnd moznost individudlni formy bydleni.
V zahradich zastavby ul. Dr BeneSe, které jsou pfistupné zejména z této lokality bylo
v minulych letech vybudovano n¢kolik rodinnych domtl, zejména diky tomu, Ze je tizemi
odkanalizovéno, ostatni inZenyrské sité je nutné rozsitit. Tato lokalita se jevi pro dostavbu
rodinnymi domky v horizontu deseti let jako velmi perspektivni. Na jejim zacéatku je vSak
nutné v souladu se zménénym uzemnim pldnem a projektem stavby R 55 aktualizovat
urbanistickou studii této lokality a po jejim schvdleni zah4jit prace na jejim naplnéni.
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7. OBECNI BYTOVY FOND

7.1 Vychozi stav k 1. 1. 1991
Bytovy fond na pocatku devadesatych let (v té dob¢ se jednalo o stitni byty) Cinil 463
bytii. Z celkového poctu bytl bylo 173 postaveno panelovou technologii:
96 byt Nédbtezi
21 bytid Malina
40 byt Zabrani
16 bytt Palackého
Zbyvajicich 290 byt bylo postaveno pied rokem 1970 tradi¢ni technologii, kde nosnou
konstrukci tvoii cihelné zdivo. Pocet bytil, jeZ mésto vlastnilo se postupné snizoval.

7.2 Restituce a prodeje domu

7.2.1 'V restitucich bylo postupné¢ vraceno ptivodnim vlastnikiim 6 domd.
c.p. 97 Palackého
183  Zabrani
225  Masarykovo ndmésti
226  Masarykovo namésti
558  Masarykovo namésti
932  Svatoplukova

7.2.2 Nemovitosti, které byly prodany do osobniho vlastnictvi
¢.p- 210 Masarykovo ndmésti
222 Masarykovo namésti
1257 BoZeny BeneSové

7.3 Prodeje bytu

Byty diive statni, pozdéji obecni, byly postupné privatizovany od roku 1991, a to na zdkladé
pisemnych Zidosti ndjemctl. Prodeje byly realizovdny dle vyhl. ¢. 47/1978 Sb.platné
dor. 1991. Citace z vyhlasky:§ 1 odst. 2:

,»Z prodeje jsou vylouceny byty v domech, ve kterych jsou nebytové prostory uZzivané socialistickymi
organizacemi nebo domovni vybaveni slouZici i jinym subjektim neZ uzivatelim bytd v piislusném obytném
domé¢ (napf. blokova kotelna nebo vyménikova stanice urcend téZ pro potiebu jinych domi). Z prodeje jsou
vylouceny rovnéz administrativné rozdélené byty po dobu jejich uzivani dvéma nebo vice domdcnostmi a byty
v domech, které jsou podle schvdleného izemniho pldnu urceny k asanaci. Vylouceny z prodeje byly i domy
s neujasnénymi majetkopravnimi vztahy.

§ 2 ods. 2 Cena bytu. Sazba za 1m” podlahové plochy bytu &ini:

Kés 1800 az Kcs 2200 u bytu 1. kategorie

Kés 1400 az Kes 1800 u bytu II. kategorie

K¢s 900 az Kc&s 1200 u bytu III. kategorie

Kés 600az K¢s 900 ubytu IV. kategorie

§ 3 odst. 5 U bytu jiz uzivanych se ptihlédne k opotiebeni domu a sazba stanovena dle odstavcd 2 a 3 se snizi

zpravidla o 1% za kazdy rok staff domu ...... SniZeni miZe Cinit nejvyse 80 %.
§ 3 odst. 1: Prodavé-li se byt jeho dosavadnimu uZivateli, poskytne ndrodni vybor na dhradu ceny piispévek
ve vysi

30 % u bytd 1. kategorie
40 % u bytu II. kategorie
50 % u bytu IIT a IV. Kategorie*
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Zamérem mésta bylo prodat:

¢ menS$i domy (do 20 bytovych jednotek)

e domy postavené tradi¢ni cihelnou technologii

e domy postavené pred rokem 1970

Jedinou vyjimkou bylo 7 bytl v panelové zdstavbé Zdbrani 1365-7 a 1376-7.
Dle vySe uvedené vyhlasky bylo prodano 96 byti z majetku statu.

Podstatné zmény v privatizaci nastaly po roce 1991, a to pfevodem stitniho majetku
do vlastnictvi obci zdk ¢ 172/1991 Sb. V prodejich jiz obecnich byt se pokrac¢ovalo poté,
co byla pfipravena potfebnd legislativa (zdk ¢. 72/1994 Sb), a to tim zplisobem, Ze byly
doproddvany vétSinou byty v rozprodanych domech. Do roku 2003 bylo doproddno 109 bytii.
DalSich 12 byti (€. p. 1052 - 1053 ul. 1.mdje je ve fazi prodeje).

Pro prodej urenych byta byly vzdy zastupitelstvem mésta schvalovany a vydany Zasady
prodeje.

7.4 Vystavba byt po roce 1993

Vystavba novych bytl byla zahdjena v roce 1997. Celkem bylo vybudovano 46 novych byti.
Z toho:

16 bytovych jednotek v domé ¢. p. 1531 ul. Komenského (z toho dva byty bezbariérové).
Pro diim se vzilo oznaceni N3.

22 bytovych jednotek - jednd se o malometrdzni byty pro seniory v DPS ¢. p. 1554
ul. Sadova.

8 bytovych jednotek v piidni vestavbé domu €. p. 717 - 719 ul. Jirdskova.

S Stav k 1. 1. 2005

Mésto Napajedla prodalo 217  bytovych jednotek
3 domy v¢. 3 bytovych jednotek
V restitucich bylo vriceno 6 domil v¢. 14 bytovych jednotek

Meésto vlastnilo 271 bytil, z nichz bylo:

50 byt malometraznich v Domech s peCovatelskou sluzbou (v€. 2 bytii bezbariérovych)
3 byty sluzebni (I. ZS, 1I. ZS, MS Komenského)

2 byty bezbariérové v dome €. p. 1531

216 bytt o velikostech od 1+1 po 1+4

7.6 Prodej bytu po roce 2005

Usnesenim ¢. 48/6/2004 schvélilo Zastupitelstvo meésta 14.6.2004 Zasady prodeje byta
v majetku mésta (v dal$im textu Zasady), ve kterych rozhodlo o prodeji:

21b.j. vdomé €. p. 1290-1292 Nerudova

21 b.j. vdomé €. p. 1365-1367 Zabrani

12 b.j. vdome €. p. 1376-1377 Zéabrani

48 b.j. v domé €. p. 1332-1333 Nébfiezi

48 b.j. v domé €. p. 1350-1351 Nébtezi
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V terminu od 15. 9. do 30. 9. 2004 bylo v souladu se schvilenymi Zdsadami osloveno 180
pravoplatnych ndjemct bytl k vyjadfeni, zda maji zdjem o koupi jimi obyvaného bytu.
29. 11. 2005 na zdklad¢ zpravy hodnotici vysledky této vyzvy potvrdilo zastupitelstvo mésta
usnesenim ¢. 140/11/2004 prodej vyse uvedenych bytl. Prodej vSech téchto byt byl ukoncen
v roce 2009. Cena za 1 m2 byla stanovena ve vysi 4000 K¢.

Usnesenim ¢. 115/11/2009 schvdlilo Zastupitelstvo mésta Napajedla schvdlilo Zasady
a podminky pro prodej bytii v majetku mésta Napajedla. Jednd se o prodej 16 bytovych
jednotek v domé €. p. 1503-1504 v ul. Palackého, ktery byl v roce 2010 zahdjen a v letoSnim
roce bude pokracovat. Kromé jednoho bytu je piedpoklad, Ze bude prodej v letoSnim roce
dokoncen. Cena za 1 m2 byla stanovena ve vysi 5000 K¢.

7.7 Vystavba byta po roce 2005

Obecni vystavba

= Vletech 2006 — 2007 byl zdsadnim zplGsobem rekonstruovan Dum s pecovatelskou
sluzbou Pod Kalvarii, kde rekonstrukci nebytovych prostor vznikly 4 bezbariérové byty
a vnové stieSni ndstavbé bylo vybudovano 12 chranénych byt. Na rekonstrukci byla
ziskdna dotace z programu Ministerstva pro mistni rozvoj pecovatelské (chranéné) byty
pro seniory a osoby se zdravotnim postiZzenim postavené podle podprogramu Podpora
vystavby podporovanych bytl platném v obdobi od roku 2003 do roku 2010.

= Vroce 2008 byly rekonstruovdny nebytové prostory v Domé s peCovatelskou sluzbou
Sadova na 3 bytové jednotky. Na tuto vystavbu byla Cerpdna dotace ze Statniho fondu
rozvoje bydleni. Jednd se o. ndjemni byty pro osoby s nizkymi piijmy postavené podle
nafizeni vlady €. 146/2003 Sb. platném v obdobi od roku 2003 do roku 2007.

Soukromy sektor:
e Vlokalit¢ Na Kapli byl vybudovdn bytovym druzstvem vletech 2005 - 2006
na pozemku, ktery k tomuto tc¢elu prodalo mésto vybudovan bytovy dim o 21 b.j.

e Na NabfeZi byl v letech 2007 az 2009 v mist& zruSené matefské Skoly za podpory mésta
ve formé& prodeje objektu MS a pozemkd realizovdn soukromym podnikatelskym
subjektem novy bytovy dim o 42 b.j

e V roce 2003 byla zahdjena v ploSe mezi ul. dr. Ed. BeneSe a ul. BartoSova,
naproti ¢erpaci stanice pohonnych hmot vystavba integrovaného domu (20 b.j. bydleni +
komerce). Veskeré inZenyrské sit€ v bezprostiedni blizkosti staveniSté. Pozemek je
v soukromém vlastnictvi — vystavba pokracuje velmi pozvolnym tempem.

7.8 Stavk1.1.2011

e Bytv . p. 1076 Zamek byl uvolnén a neni v souladu s koncepci naddle obsazovan

e Byty v . p. 87 - Spoftitelna byly v souladu s koncepci uvolnény a prostory piebudovéany
na nebytové prostory pro potieby mésta
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¢ S ohledem na Spatny technicky stav a nezbytné investice do jejich opravy nejsou po svém
uvolnéni na zdklad¢ rozhodnuti rady mésta naddle obsazovany uvolnéné byty v €. p. 737
Jirdskova. Tento objekt je v rdmci pfedloZené koncepce navrzen po roce 2010 k prodeji

Byty ve vlastnictvi mésta k 1. 1. 2011

¢ p/ ulice pocet byt
nazev zarizeni

90/DPS Pod Kalvarii 44
1554/DPS Sadova 22
717 — 719/ndjemni Jiraskova 26
1531/najemni Komenského 16
737/ndjemni Jirdskova 2
1503 - 1504* Palackého ks
1554/ndjemni Sadova 3
268/1. ZS sluz. byt Komenského 1
298 /2. ZS sluz. byt Komenského 1
1159/MS sluz. byt Komenského 1
1077/najemni Zamek 1
Celkem 119
*Byty jsou v prodeji

7.6 Prodej bytu po roce 2010 — navrh

Rozhodnuti o dokonceni prodeje byt v roce 2004, poté co byl jejich prodej umoznén — tj. po
jejich vyvazani ze zdstavy po splaceni tvéru na Cistirnu odpadnich vod, se jevi s odstupem
Casu jako jediné mozné a spravné. K tomuto ndzoru pfispivaji zejména tyto faktory:

- zéjem ndjemnikl o koupi bytl - uspokojeni poptavky

- akceptace vySsi prodejni ceny a ndsledné 100% zdjem

- nutnost investic do vetejnych ploch na sidlisti

- zajisténi financovani revitalizace sidlist¢ financemi ziskanymi prodejem bytd
a ndsledné zkvalitnéni Zivotniho prostiedi po jeji realizaci

- zkvalitnéni bydlen{ a revitalizace jednotlivych bytovych domii soukromym kapitdlem

- sniZeni ndkladl mésta do tdrZby a investic téchto bytl

Domy s pe€ovatelskou sluzbou Pod Kalvarii a Sadova
Jednd se o byty realizované ze statnich dotaci. Jednozna¢né se jednd o socidlni bydleni.
Neprichazi v uvahu jejich prodej ¢i zména uzivani.

16 b.j. Palackého
Vroce 2010 bylo zastupitelstvem meésta rozhodnuto i o prodeji bytd v ulici Palackého.
V soucasné dobé¢ jsou k prodeji ur€eny dva byty.
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¢. p. 737 Jirdskova

S ohledem na Spatny technicky stav a nezbytné investice opravy tohoto objektu nejsou
po svém uvolnéni na zdklad¢ rozhodnuti rady mésta naddle obsazovany uvolnéné byty v €. p.
737 Jirdskova. Tento objekt je jako celek navrzen z tohoto diivodu k odprodeji. Nyni jsou
obsazeny z celkového poctu 5 pouze dva byty. Navrh spoc¢iva v uvolnéni téchto bytl a prodeji
objektu jako celku. Pfedpoklad realizace tohoto opatieni - rok 2011 - 2012.

¢.p. 717-719
Na objektu byla po povodnich vroce 1997 realizovdna cdstecné z dotaci ndstavba 8 b.j.

Po dobu 20 let od kolaudace je nutné zachovat z tohoto diivodu tento objekt v majetku mésta.
Po roce 2017 je mozné uskutecnit prodej téchto bytt. Doporucuji zaleZitost prodeje do tohoto
data nefeSit. Koncepci aktualizovat v tomto bodu v roce 2017 a predlozit ji k projednani v té
dobé zvolenému zastupitelstvu, které s ohledem na aktudlni situaci rozhodne, zda byty
v tomto objektu ponechd ve vlastnictvi mésta nebo je odproda.

¢. p. 1531 Komenského

Objekt byl realizovan v roce 1998, ¢astecné z dotaci Po dobu 20 let od kolaudace je nutné
zachovat z tohoto diivodu tento objekt v majetku mésta. Po roce 2018 je moZné v piipade
zajmu uskutec¢nit prodej byt v tomto objektu. Doporucuji zélezitost prodeje do tohoto data
nefesit. Koncepci aktualizovat v tomto bodu v roce 2018 a predlozit ji k projednani v té dobé
zvolenému zastupitelstvu, které s ohledem na aktudlni situaci rozhodne, zda byty v tomto
objektu ponechd ve vlastnictvi mésta nebo je odproda.

3 b.j. Sadova
Na realizaci téchto tii byt byly pouzity dotace ze SFRB. Byty jsou vélenény do domu

s pecovatelskou sluzbou a vznikly piestavbou sporadicky vyuZivanych nebytovych prostor.
Jsou ur€eny pro pifjmov€é omezené skupiny obyvatelstva. Byty spolu s byty spojenymi
s peCovatelskou sluzbou v tomto objektu ziistanou v majetku mésta

¢. p. 1077 Zamek

Byt vbyvalém domku zahradnika je ve velmi Spatném technickém stavu. Ndjemnici
opakované odmitaji ndhradni byt a usiluji o koupi tohoto objektu. Radou mésta tento zdmér
na koupi nebyl nikdy podpoten. S ohledem na vyjasnénou perspektivu toho tzemi doporucuji
reSit s ohledem na technicky stav objektu a vysokou nédkladovost jeho rekonstrukce pridéleni
ndhradniho bytu souc¢asnym ndjemnikam.

Sluzebni byty
S ohledem na charakter téchto byt a jejich situovani ve Skolskych objektech mésta, zlistanou

tyto 1 nadéle v majetku mésta, neni uvazovéano s jejich prodejem.

VYMEZENI BYTOVYCH DOMU NAVRZENYCH K PONECHANI V MAJETKU
MESTA NAPAJEDLA PO ROCE 2012

ULICE C.P. POCET BYTU CHARAKTER DOMU
Pod Kalvarii 90 28 Dtim s pecovatelskou sluzbou
Sadova 1554 22 Dtim s pecovatelskou sluzbou
Jirdskova 717-719 26 Néjemni - dotace
Komenského 1531 16 Ndéjemni - dotace




Koncepce bytové politiky mésta Napajedla — aktualizace 2011 str.16
Byty ve vlastnictvi mésta k 1. 1. 2011 dle velikosti

¢ pd Ulice pocet

nazev zarizeni bytd | 1+kk | 1+1 | 2+kk | 2+1 | 3+1 | 4+1
Byty zvlastniho urceni

90/DPS Pod Kalvarii 44 44

1554/DPS Sadova 22 22

Najemni bydleni (* véetné 2 byt zvlastniho urceni)

717 -719 Jirdskova 26 3 20 3
1531 Komenského 16%* 8 8

737 Jirdskova 2 2

1503 - 1504 Palackého 2 1

Najemni bydleni — omezeni uzitim prostiedki ze SFRB

1554 Sadova 3 3

Sluzebni byty

268/1. ZS sluz. byt | Komenského 1 1

298/2. ZS sluz. byt | Komenského 1 1
1159/MS sluz. byt | Komenského 1 1
Ostatni

1077 Zamek 1 1
Celkem 117 22 52 6 10 | 24 3
Byty ve vlastnictvi mésta k 1. 1. 2012 dle velikosti

¢ pd Ulice pocet

nazev zarizeni bytd | 1+kk | 1+1 | 2+kk | 2+1 | 3+1 | 4+1
Byty zvlastniho urceni

90/DPS Pod Kalvarii 44 44

1554/DPS Sadova 22 22

Najemni bydleni (* vCetné 2 bytt zvlaStniho urceni)

717 -719 Jiraskova 26 3 20 3
1531 Komenského 16* 8 8

Najemni bydleni — omezeni uzitim prostiedki ze SFRB

1554 Sadova 3 3

Sluzebni byty

268/1. ZS sluz. byt | Komenského 1 1

298/2. ZS sluz. byt | Komenského 1 1
1159/MS sluz. byt | Komenského 1 1
Celkem 114 22 52 6 8 23 3
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8. SPRAVA OBECNIHO BYTOVEHO FONDU

Spravu bytového fondu ve vlastnictvi mésta Napajedel vykondvd na zdkladé mandatni
smlouvy spole¢nost NBTH, s.r.o. Zdznam o aktudlnim stavu bytovych domu (dispozi¢né
¢lenénych na bytové jednotky a nebytové prostory) je veden v pasportu — doloZen jako piiloha
dokumentu.
V letech 2004 a 2005 probehl prodej panelovych domii nachdzejicich se na sidlisti Nabtezi
a ulici Zabrani. Z diivodi prodeje 150 bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi jednotlivym
ndjemniktim byla vypracovédna koncepce restrukturalizace spolecnosti NBTH, s.r.o., kterd v té
dobé komplexné zajistovala spravu bytového fondu.
Restrukturalizace spole¢nosti NBTH, s.r.o. se uskute¢nila k 30. 6. 2006. Sprava zbyvajiciho
bytového fondu je nyni zajistovana na tfech drovnich:
- Mésto Napajedla prostiednictvim odboru SMIR zajistuje veskeré technické zaleZitosti
tykajici se budov a jednotlivych bytt,
- SMN, p.o. zajistuje prostfednictvim dvou svych zaméstnanct veskerou udrzbu,
- NBTH, s.r.o. na zdkladé mandétni smlouvy uzavird smluvni vztahy, nigjemni smlouvy
a provadi vyactovani sluzeb spojenych s ndjmem.

9. KONCEPCE BYTOVE POLITIKY STATU - SCHVALENA MMR V ROCE 2005

Zdroj: internetové stranky Ministerstva pro mistni rozvoj
Princip a cil bytové politiky stitu spocivd zejména ve vytvireni vhodného pravniho,
instituciondlniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech aktérl na trhu s byty. Stat by nem¢l
prekdZet ekonomickému fungovédni trhu s byty; zdrovenl vSak musi ¢init podplirné kroky
zacilené na ty skupiny domécnosti, které se samy o své bydleni na trhu postarat nemohou.
Koncepce bytové politiky schvdlena vlddou piedstavuje pro jednotlivé resorty zavazny
strategicky dokument, v némzZ jsou stanoveny zdkladni sméry vyvoje i konkrétni cile v oblasti
bydleni.
Z hlediska aktérti na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:
e fungovani trhu s byty vcetné odpovidajici pravni dpravy pro vlastnické, ndjemni
i druzstevni bydleni a v¢etn€¢ vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je i odstranéni
cenovych a pravnich deformaci v segmentu ndgjemniho bydleni,
e zvySovani financni dostupnosti bydleni pro domadcnosti, v€etné socidlnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domdcnosti s nizSimi
pifjmy,
e zvySovani nabidky bydleni, a to i1 prostfednictvim podpory nové vystavby vcetné
vystavby bytl se socidlnim urc¢enim,
e zvySovdni kvality bydleni, vCetné podpory vlastnikd pii spravé, udrzbé, opraviach
a modernizaci jejich bytového fondu,
e pribézny monitoring trhu s byty i monitoring Gc¢innosti a efektivity jednotlivych
podpiirnych nastrojt a jejich korekce,
e aplikace nediskrimina¢nich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie véetné podminek
hospodaiské soutéze a slucitelnosti vetejnych podpor s komunitirnim pravem.
Uvedené cile jsou konkrétné napliovany pradvnimi predpisy (obcCansky zdkonik obsahujici
informace o ndjmu z bytu, zdkon o jednostranném zvySovdni ndjemného, zdkon o vlastnictvi
bytil, zdkon o podpote vystavby druzstevnich bytl apod.) a ddle pomoci podpiirnych nastroja
v oblasti bydleni. Jednd se o programy financované ze statniho rozpoctu prostiednictvim
Ministerstva pro mistni rozvoj CR a o podpory financované z prostiedki Stitniho fondu



Koncepce bytové politiky mésta Napajedla — aktualizace 2011 str.18

rozvoje bydleni na zdkladé jednotlivych nafizeni vlady, obsahujicich podminky a rozsah
jednotlivych forem podpory.

Sektor obecnich najemnich byt tvoii cca 17 % z trhu s byty a jeho fungovani je také
negativné ovliviiovdno dusledky diivéjsi regulace ndjemného a obcCanskoprdvni dpravou
ndjmu bytu. Role tohoto sektoru je nevyjasnénd; obecni byty plni, v zavislosti na rozhodnuti
jednotlivych obci a v disledku uplatiiované ndjemni politiky, jak socidlni, tak zcela komeréni
funkci. Bytova vystavba, kterd zde probihd, je masivné podporovana statem, jejim vysledkem
vSak dosud bylo pfedev§Sim ,,quasi-vlastnické*“ bydleni stavéné s finan¢ni ucasti jeho
uzivatelli. Zacileni této podpory na domdcnosti s vymezenymi piijmy a na osoby, které jsou
znevyhodnény ze zdravotnich, socidlnich a jinych divod, je realizovano teprve od roku 2003
V oblasti obecniho najemniho sektoru se vlida bude zasazovat o to, aby doslo k vyjasnéni
role obecniho bytového fondu, a to zejména ve vztahu k tkolim, které vyplyvaji ze zdkona
o obcich. Zamérem je, aby obecni ndjemni byty slouZily pfedev§im k napliiovani vefejného
zajmu, tzn. aby byly vyuZivdny piedevSim témi obcany, ktefi si nemohou obstarat bydleni
na volném trhu. Kroky, které budou v této oblasti ucinény, budou, stejné¢ jako v piipadé
soukromého ndjemniho sektoru, spojeny s novym piistupem k nijemnému a s novelizaci
pravni dpravy ndjmu bytu. V téchto souvislostech bude usilovdno pfedevsim o to, aby obecni
bytovy fond byl co nejefektivnéji vyuzivdn a aby hospodafeni s nim nebylo ztratové.
Existujici obecni bytovy fond, jehoZ ¢ast bude podle uvédzeni jednotlivych obci privatizovéna,
bude dopliovdn novou vystavbou, kterd bude podporovédna stitem. Pokracovat bude
poskytovani socidlné¢ tdzce zacilenych dotaci, které umoziuji stavét obecni byty nejen
pro osoby a domdcnosti s vymezenymi piijmy, ale i pro ty, které jsou znevyhodnény
v piistupu k bydleni nejen z divodu nizkého piijmu, ale i v disledku zdravotniho stavu, véku
¢1 jinych nepfiznivych Zivotnich okolnosti (tzv. podporované bydleni). Kromé& nich budou
vytvofeny i nové podpirné ndstroje, které umozni obcim podilet se na vystavbé ndjemnich
byt pro stfedni pi{jmové vrstvy obyvatelstva v rdmci neziskového ndjemni bydleni, jehoz
cilem bude zajistit nabidku cenové dostupného ndjemniho bydleni predev§im pro domdacnosti,
které nejsou schopné se na potizeni svého bydleni finan¢né podilet. Rozvoj tohoto typu
bydleni je podminén vytvofenim zcela nového zdkona, ktery bude upravovat nejen
poskytovani podpory, bez niZ nelze tento typ bydleni realizovat, ale hlavné postaveni
a ¢innost subjekti, které budu neziskové najemni bydleni stavét a poskytovat. Poskytovatelem
neziskového ndjemniho bydleni budou pravnické osoby dodrzujici zdsady obecné
prospéSnosti, na jejichZ ¢innosti se budou moci podilet i obce, napf. tim, Ze pro vystavbu
poskytnou zainvestované pozemky. Podpora vystavby téchto ndjemnich byt bude vySsi
nez v piipad¢ druzstevniho bydleni, které je ur€eno domdcnostem schopnym na pofizeni
bydleni finan¢né& participovat.
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10. STAVAJIC PODPURNE NASTROJE V OBLASTI BYDLENI

Zdroj: internetové stranky Ministerstva pro mistni rozvoj

A. Programy financované ze statniho rozpoctu prostiednictvim Ministerstva pro mistni
rozvoj

1. Program ,,Podpora rozvoje bydleni‘

1.1.  PODPORA REGENERACE PANELOVYCH SIDLIST — PODLE NARIZENI VLADY C. 494/2000
SB., O PODMINKACH PO/SKYT}OVA:l\VII DOTACI ZE STATNIHO ROZPOCTU NA PODPORU
REGENERACE PANELOVYCH SIDLIST

Cilem podprogramu je vytvofit podminky pro postupnou preménu stavajicich monofunkcénich

sidlistnich celk® na atraktivni polyfunkéni méstské ¢asti. Formou podpory je tucelova dotace

poskytovand az do vysSe 70 % rozpoctovych ndkladii na jednotlivé aktivity smétujicich

k naplnéni tohoto cile. Podporu muze ziskat obec, na jejimz tzemi se nachdzi panelové

sidlisté o celkovém poctu nejméné 150 bytd. Podpora je poskytovana napt. na zpracovani

regulacniho planu panelového sidlisté, vystavbu dopravni a technické infrastruktury vcetné
pesich komunikaci, vefejnych prostranstvi a cyklistickych stezek, vybudovani protihlukovych
stén, odstavnych a parkovacich stini, dpravy a budovéni vefejnych rekreacnich ploch apod.

1.2. PODPORA VYSTAVBY NAJEMNICH BYTU

Cilem podprogramu je podpora vystavby ndjemnich byt ve vlastnictvi obci urenych
pro piijmové vymezené osoby. Podminky programu neumoziuji sdruzovani financnich
prostfedkti obce s jinou pravnickou ¢i fyzickou osobou s vyjimkou jiné obce. Obec nesmi
pfevést vlastnické ani spoluvlastnické pravo k bytu na jinou osobu. VySe dotace cCini
maximdlné 550 tis. K¢ na jeden byt, max. 630 tis. K¢ pokud je nutno soucasné vybudovat
mistni, dcelové komunikace, vodovod a kanalizaci. V souladu se zdvazky Ministerstva
pro mistni rozvoj tykajicimi se hospodarného nakladédni s energiilO je navrZena odstupfiovana
vySe dotace v zavislosti na zptisobu feSeni tepeln¢ technickych vlastnosti budovy.

1.2.1. PODPORA VYSTAVBY NAJEMNICH BYTU NA VENKOVE

Podpora vystavby ndjemnich bytd je dotacnim titulem v rdmci podprogramu Podpora
vystavby ndjemnich bytt. Cilem je, v souladu s principy udrZitelného rozvoje venkova,
podporovat vznik ndjemnich byt pro piijmové vymezené osoby v nevyuzivanych budovich
na uUzemi obce s nejvySe 1 999 obyvateli. VySe dotace je odstupnovand v zavislosti
na zpusobu feSeni tepeln¢ technickych vlastnosti budovy.

1.2.2. PODPORA VYSTAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY PRO NASLEDNOU VYSTAVBU
BYTOVYCH A ROD. DOMU

Podpora vystavby technické infrastruktury je dota¢nim titulem v rdmci podprogramu Podpora
vystavby ndjemnich bytd. Cilem je vystavbou technické infrastruktury rozsitit nabidku
zainventovanych pozemkl pro ndslednou vystavbu bytovych a rodinnych domt. Dotace je
poskytovana v souladu s pfedpisem Evropskych spolecenstvill podle pravidla de minimis,
na rozvojovych plochich pro bydleni ve vlastnictvi obci. Podpora se poskytuje pouze obcim,
kde je soucasn¢ budovand komunikace, kanalizace a vodovod. Vyse dotace ¢ini maximalné

80 tis. K¢ na jeden budouci byt postaveny na zainvestovaném pozemku.
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1.3. PODPORA VYSTAVBY PODPOROVANYCH BYTU

Cilem podprogramu je podpora vystavby ndjemnich bytl ve vlastnictvi obce pro osoby, které
jsou znevyhodnény v piistupu k bydleni nejen z diivodu své piijmové situace, ale i z dalSich
divodt, z nichZ vyplyvaji zvlastni potieby v této oblasti. Program zahrnuje tii dota¢ni tituly:
1. Chranény byt, na ktery je poskytovdna dotace v maximdlni vysi 600 az 800 tis. K¢
v zdavislosti na velikosti obce, je uréen osobdm se sniZenou sobéstacnosti z divodil
zdravotnich ¢i z divodu pokrocilého véku. 2. Byt na pul cesty, na ktery je poskytovana
dotace v maximdlni vysi 600 tis. K¢, je ur€en osobdam, které maji sniZzené schopnosti zaclenit
se do zivota béZné spole¢nosti. Podminkou poskytnuti dotace u prvnich dvou dotacnich titulti
je poskytovani socidlnich sluzeb. 3. Vstupni byt, na ktery je poskytovdna dotace
az do 250 tis. K¢, je urcen osobam, které v disledku nepftiznivych Zivotnich okolnosti nemaji
piistup k bydleni, pficemzZ jsou schopny plnit povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu.
Obec miize sdruzit finan¢ni prostiedky pouze s obci nebo s pravnickymi osobami zaloZenymi
k poskytovani zdravotnich a socidlnich sluzeb, dile s obecné prospéSnymi spolecnostmi,
cirkevnimi organizacemi apod. V souladu se zdvazky Ministerstva pro mistni rozvoj
tykajicimi se hospoddrného naklddani s energiilO je navrZena odstupnovand vysSe dotace
v zéavislosti na zptusobu feseni tepeln¢ technickych vlastnosti budovy.

1.4 PODPORA OPRAV VAD PANELOVE BYTOVE VYSTAVBY
Cilem podprogramu je pomoc vlastnikiim domi postavenych panelovou technologii

pfi nezbytnych opravich nejzavaznéjSich vad zplsobujicich havarijni stav bytového domu.
Na opravu vad a poruch musi byt vyddno rozhodnuti stavebniho tfadu podle § 87 a 94
stavebniho zdkona. Podpora md formu neinvesticni dotace poskytované az do 40 %
skutecnych ndkladli, maximaln¢ vSak 45 tis. K¢ na jednu bytovou jednotku. Pfijemcem dotace
jsou vSichni vlastnici bytovych domii a bytd - obce, bytova druzstva, fyzické, pravnické
0soby.

1.5 PODPORA OPRAV DOMOVNICH OLOVENYCH ROZVODU

Cilem podprogramu je zainteresovat vlastniky bytovych domi, rodinnych domii a byti
k provedeni vymény olovénych domovnich rozvodd, sniZit koncentraci olova v pitné vodé
a splnit tak zdvazky vyplyvajici z povinnosti Ceské republiky zajistit implementaci pravnich
predpistt Evropskych spoleCenstvi v oblasti Zivotniho prostfedi, které se tykaji obsahu olova
v pitné vodé. Podpora ma charakter pifimé neinvesti¢ni finan¢ni dotace poskytované
prostiednictvim fondl obci vlastnikiim trvale uzivaného bytového nebo rodinného domu nebo
vlastnikim bytu s olovénymi domovnimi rozvody. Dotace se poskytuje do vySe maximalné
40% skutecnych ndkladl na vyménu olovénych rozvodl v objektu, maximalné vsak 20 tis. K¢
na bytovou jednotku.

2. Podpora hypotecnich avéri

2.1.  PODPORA HYPOTECNIHO UVEROVANI PRO MLADE LIDI DO 36 LET — PODLE NAR{ZENI
YL@D}( C. 249/2002 SB., p PODMINKACH VPO/SKYVT/OVANI P/RISP];EVKU K HYPOTECNIM
UVERUM OSOBAM MLADSIM 36 LET, VE ZNENI NARIZENI VLADY C. 32/2004 SB.

Cilem podpory je zvySit dostupnost vlastnického bydleni pro mladé lidi. Podpora je zamétfena

na pofizeni star§tho bydleni, tj. bytu nebo rodinného domu a je poskytovdna ve formé trokové

dotace k hypote¢nimu uvéru; drokova dotace se poskytuje pouze k hypotecnimu tdvéru
nebo jeho ¢éasti do vySe 800 tis. KE v pfipadé pofizeni bytu, resp. do vySe 1,5 mil. K¢

v piipadé potizeni rodinného domu. Pi{jemcem podpory mize byt mlady ¢lovek, ktery v roce

podani Zadosti o tuto podporu nedovrSil vék 36 let a v dobé podini Zidosti nema
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ve vlastnictvi ani ve spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny dim nebo byt; pokud Zadaji
o podporu manzelé, musi uvedené podminky splnit oba. Rodinny diim nebo byt, ktery byl
pofizen s touto podporou, musi po dobu jejiho poskytovani slouzit k trvalému bydleni
ptijemce podpory. VySe trokové dotace se pohybuje od 1 do 4 procentnich bodl v zavislosti
na prumérné vysi urokovych sazeb, za které poskytly hypote¢ni banky nové uvéry se statni
podporou v predeslém kalendainim roce a poskytuje se maximdln€ po dobu deseti let.

B. Podpory financované ze Statniho fondu rozvoje bydleni

1. PODPORA VYSTAVBY NAJEMNICH BYTU PRO PRIJMOVE VYMEZENE OSOBY - PODLE
NARIZENI VLADY C v14}6/2003 /SB., o QPOUZITI RROSTRE]?KU STATNIHO lfONDU ISQZVOJIEY
BYDLENI KE KRYTI CASTI NAKLADU SPOJENYCH S VYSTAVBOU BYTU PRO PRIJIMOVE
VYMEZENE OSOBY

Cilem podpory je vystavba ndjemnich byt ve vlastnictvi obci uréenych pro piijmové

vymezené osoby. VySe dotace ¢ini maximdln€ 550 tis. K¢, resp. 630 tis. K¢ na jeden byt

v zdavislosti na tom, zda je nutno soucasn¢ vybudovat mistni, icelové komunikace ¢i sité

technického vybaveni. Podminky podpory neumoZnuji sdruzovani finan¢nich prostredki obce

s jinou pravnickou ¢i fyzickou osobou s vyjimkou jiné obce. Obec nesmi prevést vlastnické

ani spoluvlastnické pravo k bytu na jinou osobu. V prubéhu roku 2005 se predpokladd novela

nafizeni vlady, kterd by feSila sjednoceni podminek poskytovani podpory podle Programu
podpory vystavby ndjemnich bytl a technické infrastruktury a nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.
tykajici se predev$im hospodarného naklddani s energiemi.

2. POSKYTOVANI NiZKOUROCENYCH UVERU MLADYM LIDEM DO 36 LET NA NOVOU
BYTOVOU VYSTAVBU - PODLE NARIZENI VLADY C. 97/2002 SB., O POUZITI PROSTREDKU
S"[ATNIHO FONDU ROZVOIJE FORMOVU/ UVERU NA UHR@D/U CAVS:TI NAKLADU §POJENYCH S
VYSTAVBOU BYTU OSOBAMI MLADSIMI 36 LET, VE ZNENI NARIZENI VLADY C. 665/2004 SB.

Cilem zvyhodnéného uvéru je zvysit dostupnost nového vlastniho bydleni mladym lidem,
kteif vlastni bydleni nemaji. Zadatel nesmi v roce podani z4dosti dovrit vék 36 let a nesmi
byt v dobé& podéni Zadosti o dver vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu, bytového domu nebo
rodinného domu, jsou-li Zadatelem manZzelé, musi uvedené podminky splnit oba. Byt nebo
rodinny dim s jednim bytem postaveny s pomoci tohoto Gvéru musi po dobu splaceni tvéru
slouzit k bydleni zadatele, kterému byl uvér poskytnut. Podlahovd plocha vSech mistnosti
bytu, vetn¢ mistnosti, které tvoii ptisluSenstvi bytu, nesmi piekrocit 80 m2 a podlahova
plocha vSech mistnosti bytu v rodinném domé¢ s jednim bytem vcetné mistnosti, které tvori
piisluSenstvi bytu kromé gardze, nesmi piekrocit 120 m2.

3. POSKYTOVANI NIZKOUROCENYCH UVERU MLADYM LIDEM DO 36 LET NA PORIZENI BYTU
- PODLE NARIZENI VLADY C. 6/16/V2004 SB., O POUZITI VP}ROSTRE/DKU S:FATNIHO EONDU
ROZVOJE BYDLENI FVO,RMO,U UVERU NA UHRADU CASTI NAKLADU SPOJENYCH S
VYSTAVBOU NEBO PORIZENIM BYTU NEKTERYMI OSOBAMI MLADSIMI 36 LET

Cilem zvyhodnéného uvéru je umoznit mladym lidem do 36 let — manzelim Zijicim

v manZelstvi nebo samostatnym osobdm, které trvale pecuji o nezletilé dit¢ — pofizeni

bydleni. Uvér je moZno vyuzit k financovdni vystavby bytu, koupé bytu nebo thrady

za prevod Glenskych prav a povinnosti v bytovém druZstvu. Zadatelem mohou byt manZelé,

s s v 2

pokud alespoii jeden z manZeli nedosdhne v roce podédni Zadosti véku 36 let nebo samostatné
Zijici osoba trvale pedujici o dité, kterd nedosihne v roce podani z4dosti véku 36 let. Zadatel
nesmi byt v dobé podéani Zadosti o tvér vlastnikem bytu, bytového domu nebo rodinného
domu nebo ndjemcem druzZstevniho bytu, jsou-li Zadatelem manzelé, musi podminku splnit

oba. Uvér miize byt poskytnut do vyse 300 tisic K&, jeho splatnost je nejdéle 20 let, tiro&i se
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2 %. Pocétek splaceni jistiny dvéru mize byt odloZen nejdéle na dobu deseti let ode dne, kdy
bylo s Cerpanim uvéru zapocato. Ze socidlnich, rodinnych a jinych zdvaznych divodi mize
Fond povolit ptferuSeni spldceni jistiny tvéru, nejdéle vSak na dobu dvou let. Velikost bytu
nebo rodinného domu neni limitovdna. Pokud je byt pofizovdn vystavbou, bude v piipadé
narozeni ditéte v dob& po uzavieni tvérové smlouvy nesplacend ¢ast jistiny tveéru snizena o
30 tis. K¢ za kazdé narozené dit€ (nebo osvojené).

4. PROGRAM PANEL - PODLE NARIZENI VLADY C. 299/2001 SB., O POUZITI PROSTREDKU
STATNIHO FONDU ROZVOJE BYDLENI /KE KRYTI/CASTI UROKU Z UVERU POSKYTNUTYCH
BANKAMI PRAVNICKYM A FYZ{CKYM QSQBAM VNVA OPBAVY, OMODERNIZACE NEBO
REGENERACE PANELOVYCH DOMU, VE ZNENI POZDEJSICH PREDPISU

Cilem podpory je usnadnit financovani komplexnich oprav bytovych domil postavenych

panelovou technologii zahrnujici t€Z zlepSeni jejich tepelné technickych vlastnosti.

Predmétem opravy, modernizace nebo regenerace panelového domu musi byt vZdy nejméné

oprava statickych poruch, rekonstrukce rozvodi (zdravotni instalace, plyn, topeni,

elektroinstalace) a zlepSeni tepelné technickych vlastnosti; to neplati, jestlize stav panelového
domu nékterou z téchto oprav, modernizaci nebo regeneraci nevyzaduje. Podpora

se poskytovala ve vySi rozdilu spliatek uvéru odpovidajici sniZeni uroku z dvéru o 3

a v okresech uvedenych v pfiloze nafizeni vlady o 4, resp. 5 procentnich bodii; v soucasné

dobé¢ je vySe podpory sjednocena na 4 procentni body. Podpora se vztahuje na tvér nebo jeho

¢ast, jehoz vysSe neptekroci ¢astku 4 800 K¢ na 1 m2 podlahové plochy bytu, a to i v pfipadé,

Ze je poskytnuty uvér vyssi. Podpora je vyplacena po celou dobu splaceni tivéru, nejvyse vSak

po dobu 15 let od data uzavieni smlouvy o poskytnuti podpory. V ramci programu lze také

ziskat bankovni zaruku Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky, a.s. Podpora poskytovana
na zéklad€ programu PANEL musi byt notifikovdna Evropskou komisi.

C. Podpory poskytované jinymi resorty

1. PODPORA STAVEBNIHO SPORENI - ZAKON C. 96/1993 SB., O STAVEBNIM SPORENI, VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU

Hlavnim cilem podpory je zajisténi plynulé akumulace finanénich prosttedk, které stavebni
spotitelny poskytuji ve forme uvéri na financovani bytovych potieb. S acinnosti od 1. 1. 2004
vstoupila v platnost novela zdkona €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni, kterd vyznamnym
zpisobem pozménila parametry systému stavebniho spofeni v Ceské republice. Zejména
na smlouvy uzaviené po datu uc¢innosti tohoto zdkona se vztahuji ndsledujici parametry —
doba spofeni je minimdlné 6 let a statni podpora Cini 15 % z uspoiené Castky v piislusném
kalenddfnim roce, maximdlné vSak z ¢astky 20 000 K¢&. Piijemcem podpory jsou fyzické
osoby — tucastnici stavebniho spoieni. Poskytnuti pfispévku neni zdmérné vazano na vyuziti
v oblasti bydleni, nebot’ jeho cilem je podpora ptételsky spofticich klientd.

2. PRISPEVEK NA BYDLENI - ZAKON C. 117/1995 SB., O STATNI SOCIALNI PODPORE, VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU

Prispévek na bydleni piispiva na kryti ndkladt na bydleni rodindm ¢i jednotlivetim s nizkymi
piijmy. Poskytovani piispévku podléha testovani piijmil rodiny za kalendéini Ctvrtleti. Jestlize
pifjem v rodin€ byl v uplynulém kalendainim ctvrtleti niZsi neZ 1,6 nasobek Zivotniho minima
rodiny, m4 vlastnik bytu ¢1 ndjemce, ptihldSeny v byté k trvalému pobytu, narok na piispévek
na bydleni. Pfispévek se poskytuje bez ohledu na to, v jakém byté opravnénd osoba bydli,
zda jde o byt obecni, druzstevni, v soukromém vlastnictvi anebo zda jde o byt ve vlastnim
domé a jaké jsou skute¢né naklady na bydleni.
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3. DAVKY SOCIALNI PECE - ZAKON C. 482/1991 SB., O SOCIALNI POTREBNOSTI, VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU

Jednordzové nebo mésicné se opakujici pencZzité nebo vécné davky dopliuji socidlné
potfebnym domdcnostem jejich nedostateCny piijem na takovou duroven, aby mohly
zabezpecit svoje zdkladni Zivotni potfeby (kromé osobnich potieb také nezbytné ndklady
na domdcnost). Pfitom se pfihliZi k ¢4stkdm Zivotniho minima a ke skute¢nym odivodnénym
ndkladiim domadcnosti na tyto potieby, kdy jsou brany v dvahu m.j. i dolozené skutec¢né
naklady na bydleni v pfiméfeném byte.

4. PODPORA VLASTNIKU PRI ZATEPLOVANI OBJEKTU

Podpora se poskytuje vlastnikiim a spoluvlastnikim bytovych domi na opatfeni ke sniZeni
spotieby paliv a energie v budovach. Kritériem pfi posuzovani projektli je maximalni piinos
v uspofe energie dosazeny poskytnutou statni podporou.

5. UHRADA MAJETKOVE UIMY BANKAM

Cilem dhrady ze stdtniho rozpoctu je vyrovnani majetkové ijmy bankdm, které poskytovaly
v minulych letech zvyhodnéné tuvéry (s drokovou sazbou ve vysi 1 % a 2,7 %) na druZstevni
a individudlni bytovou vystavbu. Finan¢ni prostfedky jsou poskytovany ze stiatniho rozpoctu
na zdkladé § 45 zdkona &. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozd&jsich piedpist. Uhrada
spoc¢ivd ve vyrovnani nizkych drokovych sazeb do vySe diskontni sazby.

* obytné domy vricené fyzickym osobdm v restituci (osvobozeni od dané do r. 2007);
* obytné domy ve vlastnictvi fyzickych osob, které byly postavené pred r. 1948 (osvobozeni
od dan¢ do roku 2007).

D. Aktualni podpory Ministerstva pro mistni rozvoj z programu Podpora bydleni
pro rok 2011

Ministerstvo pro mistni rozvoj vyhldsilo vyzvu k poddvéni Zadosti o dotace z programu

Podpora bydleni pro podprogramy:

a) podprogram 117 512 ,,Podpora regenerace panelovych sidlist’ pro rok 2011,

b) podprogram 117 513 ,,Podpora vystavby technické infrastruktury pro rok 2011,

c) podprogram 117 514 ,,Podpora vystavby podporovanych byta pro rok 2011,

d) podprogram 117 515 ,,Podpora oprav domovnich olovénych rozvodl pro rok 2011
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II. ZAVERY VYCHAZEJICI Z ANALYTICKE CASTI

Z vysledkt provedené analyzy vyplyvaji ndsledujici dlouhodobé obecné strategické cile
v oblasti bytové vystavby:

dostupnost bytli pro ob¢any - seniory

podpora soukromého vlastnictvi byti

podpora soukromé vystavby byt

podpora kvalitniho bytového a Zivotniho prostiedi

1. DLOUHODOBE CILE

1.1 Stanoveni dlouhodobych cilu

zvysit dostupnost bydleni tak, aby si vétSina obyvatel méla mozZnost na zdklad¢ funk&niho
trhu s byty za piijatelnych podminek zajistit bydleni podle svych potfeb a finan¢nich
moznosti

zajistit piipravu pozemki ve vlastnictvi mésta uréenych UPN pro bytovou vystavbu
k zainvestovani, popfipadé zajistit 1 vystavbu technické infrastruktury. Ndklady
na vybudovani technické infrastruktury promitnout do ceny pozemku.

zajistit optimdlni mnoZstvi a skladbu dspornych obecnich bytli pro obcany, kterym jejich
socidlni situace nebo zdravotni stav neumoziiuje postarat se o své bydleni vlastnimi silami
usilovat o socidlné smiSené skladby obyvatel na celém tzemi mésta

zlepsit stav a vyuzivani stavajiciho bytového fondu, véetné maximalniho vyuZziti moznosti
ucinné kontroly uzivani obecnich byti

postupné zménit zplusob zvySovani ndjemného vramci deregulace z plosného
na diferencované

zlepSovat Zivotni prostfedi v lokalitidch se soustfedénou bytovou zastavbou (jak v bytovych
domech tak 1 v rodinnych domcich)

1.2  Cesty k dosazeni dlouhodobych cila

zajisténi kvalitni kontroly vyuzivani obecniho bytového fondu, ztoho odvozeného
efektivntho vymdhdani nezaplaceného ndjemného a efektivniho uvolilovani obecnich bytl
uzivanych bez pravniho divodu

prostfednictvim tzemné planovaci dokumentace usilovat o to, aby vymezené plochy
pro bydleni byly vyuzivdny a vC€asnou piipravou planovaci dokumentace a budovanim
technické infrastruktury pfipravovat tzemi pro tuto vystavbu, zdroveil neopomijet vhodné
dostavby a piipadné stfeSni ndstavby

vytvaret podminky, zejména ekonomické, pro odstraiiovani zanedbanosti bytového fondu,
k tomu vyuzivat 100% vynosu z ndjemného a finan¢ni prostiedky ziskané z privatizace
obecniho bytového fondu pouZit k napliiovani strategickych cilii bytové koncepce

docilit srovnatelného technického stavu ve vSech obecnich domech v horizontu 5 let
a nastolit samostatné hospodafeni v jednotlivych domech (pfijmy zndjmu = vydaje
na opravy a spravu)
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2.

KRATKODOBE CILE

2.1 Navrh konkrétnich opatieni 2011-2012

10.

11.

. Dokoncit schvélené prodeje byta.

Vypracovat Zasady hospodaieni s bytovym fondem meésta a predlozit Radé mésta ke
schvdleni . V pifipad¢ potteby aktualizovat Zdisady ndjmu byt ve vlastnictvi mésta z .
2008

.V oblasti kontrolni ¢innosti zabezpecovat dislednou a d¢innou kontrolu uZivani obecnich

byt v souladu s uzavienymi ndjemnimi smlouvami a platnymi predpisy, proto:

- provadét namatkové kontroly a mistni Setfeni, a to zejména v piipadech, kdy je
divodné podezieni, Ze tomu tak nent,

- vybér novych ndjemcti bytl v obecnich domech provadét disledné v souladu
s dlouhodobymi cili bytové politiky.

Zajistit ndhradni byt pro ndjemniky 1 b.j. v zdmeckém parku a 2 b.j. v objektu &. p. 737
Jirdskova — s ohledem na technicky stav, charakter a situovdni objektli, v nichZ se tyto
bytové jednotky nachdzi.

Ptipravit prodej objektu €. p. 737 k prodeji.

Dokoncit inZenyrské sit¢ a komunikaci v lokalit¢ nad Malinou III, pfipravit pozemky
v majetku mésta k prodeji.

Zahajit ptipravu uzemi pro smiSenou vystavbu v lokalit¢ Chmelnice.

. Vymezit v uzemnim planu dzemni rezervu na pozemcich mésta pro vystavbu cca 20 b.j.

a ponechat tuto pro potfeby mésta.

Zahrnout do nového uzemniho pldnu plochy pro vystavbu RD, které jsou s ohledem
na majetkopravni vztahy zastavitelné v horizontu 10 let.

Ovéiit majetkové poméry v dalsich lokalitich uréenych v UPN pro vystavbu RD a jednat
s majiteli jednotlivych pozemki o jejich odprodeji piipadné sdruZzeni investic k vystavbé
technické vybavenosti — jedna o lokality Jirdskova, U hibitova, ul. K Pahrbku, Malina III
— pokracovani

Na konci roku 2012 ptedlozit Zastupitelstvu mesta zpravu o plnéni kratkodobych cila.
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NAKLADY V KC
2011-

2008 2009 2010 predp.
pojisténi byty 100 000 100 000 100 000 100 000
rezijni ndklady SMN (2 725 000 751 000 776 000 776 000
pracovnici)
pitispévek na drobny materidl 60 000 60 000 60 000 60 000
obstaravatelskd odména 349 000 204 000 206 000 200 000
revize 70 000 77 000 140 000 100 000
SIPO 0 5000 5000 5000
neplanované opravy 636 000 412 000 463 000 400 000
mzda SMIR + 10h/mésic MU 132 000 132 000 132 000 132 000
elektricka energie 17 000 0 0 0
fond SVBJ 13 000 9 000 3000 2 000
teplo 65 000 48 000 0 0
platby za neplatice 30 000 12 000 0 0
celkem za rok 2009 2 197 000 1 810 000 1 885 000 1775 000
PRIJMY MESTA ZA NAJEMNE Z BYTU

PRIJMY V KC

2008 2009 2010 2011

Nijemné 2,209.000 2,821 000 3,681.000 | 3,152.000

Pozn.: V roce 2010 byla dokonc¢ena deregulace ndgjemného, v dalSich letech bude vySe piijmu
mésta z ndgjmu odpovidat ptiblizné pfedpokladu za rok 2011, pficemZ VySe ndjmu je u byt v
domech s pecovatelskou sluzbou ve vysi cca 41,60 K&/m2/rok , u ostatnich byt

51,60 Kc&/m2/rok.

PRIJMY Z PRODEJE BYTU

¢. domu vyméra m2 cena za 1 m2 v K¢
1290-2 1374 4000

1332-3 2 642 4000

1350-1 2 641 4000

1365-7 1365 4 000

1376-7 704 4000

1503-4 991 5000

Celkem




Koncepce bytové politiky mésta Napajedla — aktualizace 2011

VYDAJE FINANCOVANE PRIJMY Z PRODEJE BYTU

Vydaje:
nazev skute¢nost ¢. akce
plan dle rozpoctu akce cerpani v rozpoctu
rok 2005 |2 000 000 stupacky 1132-3,1350-1 2 005 128,50 | 5023
100 000 PD vestavby 737 98 800,00 | 5068
500 000 prevod do FRB 500 000,00 | p. 8115
66 000 PD oddéleni kotelny M 1 65 450,00 | 5088
212 000 realizace oddé€leni kot. 0,00 | 5088
249 000 opravy 1376-7 a 1376/7 249 225,45 | 5089
177 000 opravy 1365-7 176 599,80 | 5093
DPS 4 b.j. 93 710,00 | 5069
rok 2006 |4 000 000 DPS 4 b.j. 3953 938,95 6018
5 870 000 DPS 12 b,j. 5490 157,00 | 6019
0 revitalizace Nabiezi 0,00 | 6028
220 000 kotelna Malina 1 149 598,30 | 6051
6 908 000 oprava MK 6 908 006,00 | 6002
290 000 vestavba Jiraskova 737 0,00 | 6048
130 000 PD DPS Na Kapli 120 000,00 | 6054
1 500 000 oprava domu N 3 1418 924,10 | 6020
rok 2007 | 1200 000 opravy MK 873 369,00 | 7021
3 000 000 regenerace Nabiez{ 3029 023,50 | 7030
698 000 DPS Pod Kalvarii * 715 327,70 | 7016
1 800 000 DPS Sadova 1410 302,70 | 7046
rok 2008 | 3 000 000 RPS Nébrezi, 2. etapa 3009 708,00 | 8030
1 000 000 revitalizace MPZ 414 350,00 | 8022
760 000 oprava asfalt.kom.Ndbfezi 760 000,00 | 8054
celkem Cerpano 31 441 619,00

str.27
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PREHLED INVESTIC V OBJEKTECH S BYTY

Priority
Hledisko (dle ndvrhu Legislativa
SMIR)
. “ . . |8 o | 0| « | Naklady v
Nézev akce Strucny popis % Z ol _aé § 2 K& PD g = Poznimka

B | S| B 52 28 S g

o |© o | .2 = =R = S

5o | & > 3 § = 8 = L2 L S S g

> |2 el 2| =8| €| 8| 8 ES 21”8

Sled &l o S 2 2T S L
2. ZAKLADNI SKOLA ¢&.p.298-byt $kolnika
Pravidelné revize | | ° | | | | | | | |
1.ZAKLADNI SKOLA ¢.p.268 — byt skolnika
Pravidelné revize | | ° | | | | | | | |
MATERSKA SKOLA ¢&.p.1159 — byt $kolnika
Pravidelné revize | | ° | | | | | | | |
¢.p.90 — DPS Pod Kalvarii-44 b.j.
Terasa — oprava izolace ° ° 70 000,-
NA(&r oken Natve,r vyplyva z pravidelné udrzby o o 220 000.-

— ptipravkem Oversol
Pravidelné revize o | o
Rev1zevel.v s/potrf:blcu a o | e 01/2013
prodluz.piivoda
Vyména vodoméri - SV o | o o 32 000,- 12/2016
Vyména vodomért - TUV o | o [ 32 000,- 12/2014
Vymena el. baterif k UPS = Nutnd vyména o | . 200. 000.- 2012
evakuacni vytah
¢.p. 1554 — DPS Sadova-25 b.j.
P <o ) . stud. voda —po Sesti letech
Vymeéna vodomért v celém objektu (posled.v.2010) ° ° ° 20 000,- 12/2016
L o . . tepla. voda —po ctyfech letech
Vyména vodomérll v celém objektu (posled.v.2010) ° ° ° 20 000,- 12/2014
Néter oken Natve/r vyplyva z pravidelné udrzby o o 100 000.-
— ptipravkem Oversol

pravidelné revize o | o
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PREHLED INVESTIC V OBJEKTECH S BYTY
Priority
Hledisko (dle navrhu Legislativa
SMIR)
Nézev akce Struény popis % ‘é N }; \_qé }; Nikllélédy PD |z Poznimka
28| 8| %] & 28 3 S 3
| 2| ol .8 o 2 =l = >
o S| 2| 8| 2| 3|8 Lz L 5|8 3
| 0| = 2 < = = Ot = |2 9
2l & 8| & 2| 2| | ke
Revize el.spotiebici 01/2013
Uprava stavajicich markyz,dvir vznikaji plisné
¢.p.717-719,byt.dim ul. Jiraskova-26 b.j.
Kompletni vyména rozvodu stud. vodm’r/n kamenem zarostené ol e . 800 000.- | o 2012
vody vedeni
Vyména vodomérii v celém objektu (Sﬁﬁﬁiez.‘ﬁo]%‘i Sesti letech . . . 20 000,- o | 2016
Malovani spole¢. prostor (schodisté) ° o | o ° 40 000,-
Pravidelné revize o | o
Zatepleni stropti v 1.PP ° e | 150 000,-
Vyména RTV ventild v kuchynich ° 18 000,-
NadstfeSeni ve 4.NP nad balkény ° 100 000,-
¢.p. 1531, byt.dim ul. Komenského-N3-16 b.j.
Vyména vodomért - SV ° ° 13 000,- ° 2013
Malovani spol. prostor ° ° ° 15 000,-
Vymeéna oken za plastova pI:OV?I‘lt zda v MPZ moznd tato o | o ° 2,0 mil ?
vyména
Pravidelné revize o | o
¢.p.1076 — zamek od roku 2008 zakonzervovan
‘ Komplexni rekonstrukce objektu ‘ ° ‘ ° | ) | | ° ‘ ‘ ‘ ‘ V mil. K& ‘ ‘
| &p.1077 —zamek RD Talaovi
| | Komplexni rekonstrukce objektu | ° ‘ ° ‘ ° ‘ | ° ‘ | ‘ V mil. K¢ | | |




