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UDAJE O PORIZENIi UZEMNI STUDIE

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podminky stanovené v UP Napajedla
(vydan v dubnu 2016) pro zastavitelnou plochu ¢&. 7, ktera je urCena pro bydleni
individualni.

Obsahové je uzemni studie je zpracovana dle zadani ,,L’Jzemnl’,studie Napajedla —
lokalita Vyhledy®, které zpracoval pofizovatel Uzemni studie — MéU Napajedla.

VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Re$ené Uzemi se nachazi na katastralnim Gzemi Napajedla, na severovychodnim
okraji mésta Napajedla, u silnice 111/4976 smérem na Pohorelice.

Vymezeni feSeného Gzemi odpovida vymezeni zastavitelné plochy &. 7 v Uzemnim
planu Napajedla, ktera je ur€ena pro rozvoj individualniho bydleni. Hranice feSeného
uzemi je ¢asteCné upravena v severozapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi.

Resené uzemi je vymezeno silnici 1ll/ 4976 z vychodni strany, korytem vodniho toku
ze severni strany, stavajici obytnou zastavbou, garazemi a domovem duchodcu v ul.
Husova ze zapadni strany, stavajici obytnou zastavbou a zahradami z jizni strany.
Uvnitf FeSeného Uuzemi se nachazeji dva stavajici rodinné domy.

Resené Gzemi ma vyméru 6,57 ha.

Hranice feSeného Uuzemi je zobrazena v grafické &asti uzemni studie, ve vykrese ¢.1
Hlavni vykres.

VYHODNOCENI VYUZiVANIi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENI
SOULADU UZEMNIi STUDIE S UZEMNIM PLANEM

C.1

SIRSi UZEMNIi VZTAHY

Uzemni vazby FeSeného Uzemi na &irdi okoli se odehravaji predevsim v oblasti
dopravni a technické infrastruktury.

Z hlediska silni¢ni dopravy je feSené uzemi napojeno na silnici 111/4976, ktera vede
z Napajedel smérem na Pohorelice. Druhé dopravni napojeni je navrzeno na
severozapadnim okraji feSeného uzemi, v misté kde feSené uzemi navazuje na
zastavéné uzemi mésta.

Navrhovana technicka infrastruktura je napojena na technickou infrastrukturu stavajici
v téchto napojovacich bodech:

Vodovod - napojeni na stavajici vodovod v Pohofelicich, trasa pfipojovaciho
vodovodu je vedena z jihozapadniho okraje Pohorelic podél stavajici polni cesty, dale
po okraji zastavby v Napajedlich s kfizenim se silnici 111/4976, dale smérem do
feSeného Uzemi. Pfivodni vodovod je veden v koridoru, ktery je vymezen v UP
Napajedla.
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Kanalizace — splaskova kanalizace je napojena na stavajici kanalizaci mésta
Napajedla na severovychodnim okraji feSeného uzemi. Destové odpadni vody budou
vypoustény do otevieného prikopu, ktery vede podél severniho okraje feSeného
uzemi.

Zasobovani plynem —pfivodni STL plynovod je napojen na stavajici STL plynovod
v ul. Husova, v prostoru pfed domovem dichodct.

Zasobovani elektrickou energii —sit NN je napojena na novou trafostanici, ktera
nahradila sloupovou trafostanici u domova duchodcu.

Dochazkové vzdalenosti:

e Centrum mésta 1300m
e Autobusové nadrazi 2000 m
e Vlakové nadrazi 2900 m
e Méstsky urad 1300 m
e Poliklinika 1500 m
e  Zakladni Skoly 1200 m
e Materska Skola 1600 m
e  Sportovisté 1800 m

VYHODNOCENI SOULADU UZENMNIi STUDIE S UZEMNIM PLANEM

Rozsah vymezeni feSeného Uzemi v uUzemni studii je Castecné upraven vUci
vymezeni zastavitelné plochy Bl &. 7 vymezené v Uzemnim planu Napajedla. Na
severozapadnim okraji je v uzemni studii feSené uzemi rozSifeno proti vymezeni
zastavitelné plochy Bl €.7 v prostoru garazi. Dale je provedeno zmenseni feSeného
Uzemi na jiznim okraji, kde byl u silnice smérem na Pohofelice realizovan novy
samostatné stojici rodinny dam.

Vyuziti feSeného Uzemi v uzemni studii odpovidd navrzenému vyuziti v UP
Napajedla. Uzemni studie navrhuje vyuzit fe$ené Gzemi pro individualni bydleni
v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi stanovenymi v ramci UP Napajedla. Nova
obytna zastavba bude realizovana formou samostatné stojicich rodinnych domu.

Uzemni studie navrhuje fe$eni dopravni a technické infrastruktury v souladu
s uzemnim planem. Koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemniho planu
Napajedla nestanovuje ve vztahu k feSeni zastavitelné plochy Bl 7 podrobnégjsi
podminky €i poZadavky.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Investor vystavby nové obytné zény v lokalité Vyhledy vlastni prevaznou cast
pfeparcelovanych pozemk( v feSeném Uzemi. Stavebni parcely jsou jiZz prodavany
novym zajemcim o vystavbu rodinnych doma.

V tabulce nize jsou uvedeny pozemky jinych vlastniku, kde investor usiluje o jejich
sménu .
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Parcela | Vyméra | Druh pozemku Vlastnik
v m?

1560/4 1039 Zahrada Badikova Marie, Husova 1185, 76361
Napajedla

1559 1992 | Orna puda Mésto Napajedla, Masarykovo namésti
89, 76361 Napajedla

1540/1 2309 | Orna plda Mésto Napajedla, Masarykovo namésti
89, 76361 Napajedla

D. UDAJE O SPLNENi ZADANI UZEMNIi STUDIE

D.1 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY A
Rozsah Fe$eného Uzemi odpovida vymezeni zastavitelné plochy Bl 7 v UP
Napajedla, rozsah je Castecne upraven v severozapadni a jizni Casti feSeného tuzemi.
Resené uzemi je urCeno pro rozvoj individualniho bydleni.
Zpracovani uzemni studie je podminkou stanovenou v uzemnim planu Napajedla pro
vyuziti zastavitelné plochy Bl 7.

D.2 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY B
Hranice feSeného uzemi v uzemni studii odpovida svym zakladnim vymezenim a
rozsahem zastavitelné plode &. 7 vymezené v Uzemnim planu Napajedla pro rozvoj
individualniho  bydleni. Hranice feSeného uUzemi je CasteCné upravena
v severozapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi.

D.3 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY C

l:Jzemni studie navrhuje vyuZiti feSeného Uzemi v souladu s vyuzZitim navrZzenym v
Uzemnim planu Napajedla. Vyuziti feSeného uzemi v uzemni studii odpovida vyuziti
pro plochy individualniho bydleni BI.

Uzemni studie navrhuje vymezeni vefejnych prostranstvi jejichz souéasti je obsluzna
komunikace. Vyuziti vefejnych prostranstvi je v souladu s podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které jsou stanoveny v Uzemnim planu Napajedia.

Uzemni studie navrhuje plodné a prostorové podminky pro novou obytnou zastavbu —
velikost stavebnich pozemkd, uli¢ni a stavebni ¢ary pro umisténi obytné zastavby na
stavebnim pozemku, podlaznost obytnych objektd a dalSi podrobnéjSi podminky pro
vystavbu.

Stavajici tfi rodinné domy, které byly realizovany v ramci zastavitelné plochy Bl 7 jsou
uzemni studii respektovany.

Uzemni studie nevymezuje samostatnou plochu vefejného prostranstvi pro setkavani
obyvatel obytné zény vzhledem k tomu, Ze v UP Napajedla je navrzena rozsahlejsi
plocha vefejného prostranstvi, ktera se nachazi ve vazbé& na feSené uzemi uzemni
studie. Tato plocha se nachazi na severnim okraji uzemi feSeného uzemni studii a
v Uzemni studii jsou navrzeny pési trasy, které propojuji vefejna prostranstvi obytné
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zbny s plochami vefejného prostranstvi, které bude slouzit pro kratkodobou rekreaci a
oddych obyvatel nové obytné zény.

V souladu s pozadavkem zadani je také navrzen rozsah — vyméra vefejného
prostranstvi v feSeném uzemi, ktera je v souladu s poZadavkem vyhladky 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY D

V feSeném uUzemi se nenachazeji / nebyly zjistény hodnoty pfirodniho nebo
kulturniho charakteru a pfirodni zdroje. Problematika ochrany a rozvoje hodnot
feSeného Uzemi neni v Uzemni studii feSena.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY E
Dopravni infrastruktura

Obsluzné komunikace, slouzici pro pristup na jednotlivé stavebni pozemky jsou
napojeny na stavajici sit komunikaci ve dvou bodech. Obsluzna komunikace je
napojena na stavajici silnici 111/4976, ktera feSené uzemi lemuje z vychodni strany a
dale je tato komunikace napojena na systém mistnich komunikaci mésta v prostoru
garazi a domova duchodcu s ul. Husova.

NavrZzena vefejna prostranstvi zahrnuji obsluzné komunikace s podélnymi stanimi pro
pfilezitostné parkovani.

Severné od fe$eného Uzemi se nachazi plocha, ktera je v Uzemnim planu Napajedia
uréena pro vybudovani klidové a odpoclinkové zény — plocha vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené €. 60. Obsluznost severni Casti feSeného uzemi zabezpeluji
neprljezdna vefejna prostranstvi se slepymi obsluznymi komunikacemi, ktera jsou
ale pésimi komunikacemi propojena na klidovou a odpoc&inkovou zdénu, ktera
navazuje na feSené uzemi ze severni strany.

Technicka infrastruktura

Pro novou zastavbu rodinnych domu jsou vybudovany potfebné sité technické
infrastruktury. Sité technické infrastruktury jsou umistény v prostoru vefejnych
prostranstvi, kde jsou vedena v soubéhu s obsluznou komunikaci.

Sité technické infrastruktury jsou napojeny na stavajici sité v ul. Husova, v pfipadé
zasobovani pitnou vodou je zasobovaci vodovod pfiveden od ulice K alejim z obce
Pohorelice.

Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, dle pozadavku je navrzen rozsah
vefejnych prostranstvi vzhledem k rozsahu feSeného uzemi - viz kapitola E.3.
Vefejna prostranstvi.
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Plochy zelené

V ramci feSeného Uzemi Uzemni studie nejsou navrzeny rozsahlejSi ucelené plochy
zelené, které by slouzily pro kratkodobou rekreaci a oddych obyvatel obytné zény.
Soucasti navrhovaného vefejného prostranstvi jehoz soucasti jsou obsluzné
komunikace jsou pouze drobné plochy zelené nachazejici se mezi komunikaci a
soukromymi stavenimi pozemky. Tyto plochy budou osazeny vhodnou zeleni, ktera
svou predpokladanou velikosti budou odpovidat prostorovym podminkam uli¢nich
prostord.

D.6 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY F
Uzemni studie nenavrhuje v ramci FeSeného Uzemi asanace.

D.7 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY G
Limity vyuZiti uzemi nachazejici se na feSeném uzemi jsou respektovany a tyto limity
nijak vyznamné neovliviiuji novou obytnou zastavbu v lokalité Vyhledy.

D.8 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY H
V ramci zpracovani uzemni studie byl proveden doplfiujici priizkum feSeného Uzemi.
Variantni feSeni nejsou v uzemni studii zpracovana.
Uzemni studie byla projednana se zastupci mésta Napajedla a vlastniky pozemkd
nachazejicich se v feSeném uzemi.. Vlastnici pozemkU nachazejicich se v feSeném
uzemi a zastupci mésta Napajedla byli seznameni s navrhovanym feSenim uzemni
studie na pracovnim jednani.

D.9 VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU KAPITOLY |
Uzemni studie je obsahov& zpracovana v souladu s pozadavky zadani. Obsah
grafické Casti uzemni studie je zpracovan v souladu s pozadavky zadani uzemni
studie.
Uzemni studie je odevzdana ve tfech vyhotovenich spolu s CD obsahujicim
kompletni dokumentaci uzemni studie ve formatu PDF.

E. KOMPLEXNi ZDUVODNENiIi NAVRHOVANEHO RESENi

E.1  STAVAJICI VYUZITi RESENEHO UZEMi

Plocha feSeného uUzemi byla vyuzivana predevSim pro ucCely zemédélského
obhospodarovani. Nové je budovana potfebna dopravni a technicka infrastruktura pro
novou obytnou zastavbu na zakladé stavebniho povoleni vydaného pro vybudovani
zakladniho technického vybaveni, dle v té dobé& platného Uzemniho planu mésta
Napajedla.

Uvniti feSeného lokality se nachazeji dva rodinné domy, v nedavné dobé byl
realizovan v zastavitelné ploSe Bl €.7 vymezené v uzemnim planu dalSi rodinny ddm,
ktery je umistén u silnice smérem na Pohofelice, v jizni ¢asti zastavitelné plochy.
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Re$ené Uzemi ma vhodné terénni podminky. Plocha se smérem od silnice na
Pohorelice mirné svazuje zapadnim smérem k zastavénému Uzemi mésta Napajedla,
které predstavuje obytna zastavba a domov diichodcu.

Re$ené Uzemi neni zatizeno vyznamnymi limity vyuZiti uzemi. Elektrické vzdusné
vedeni VN 22 kV, které prochazelo feSenym Uzemim bylo jiz pfelozeno do prostoru
severné od feSeného uzemi, dal§i omezeni se v feSeném Uzemi nenachazeji.

V souCasné dobé je jiz také provedena preparcelace pozemku v ramci feSeného
uzemi. Parcelace pozemkl je vymezena geometrickym planem ¢. 3213-230/2015,
vyhotovenym Ing. Ludkem Zlamalem, GEOZET s.r.o., a ovéfenym katastralnim
ufadem ve Zliné dne 25.11.2015 Kromé ploch komunikaci a ploch technické
infrastruktury je v feSeném Uzemi vymezeno 54 stavebnich pozemka.

URBANISTICKA KONCEPCE

Navrhovana urbanistickd koncepce vychazi z celkového rozsahu a tvaru feSeného
Uuzemi, konfigurace terénu a z omezujicich prvkd nachazejicich se na FfeSeném
uzemi. Vyznamnymi prvky navrhu urbanistické koncepce byly mozZnosti napojeni na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanisticka koncepce je navrzena
s ohledem na ekonomickou stranku feSeni a na racionalni vyuZziti feSeného uzemi.

Urcujicim prvkem urbanistické koncepce feSeného uUzemi je navrZzeny systém
vefejnych prostranstvi zahrnujici komunikace, slouzici pro obsluhu jednotlivych
stavebnich pozemkl. Patefni komunikaci tvofi komunikace napojena na silnici
[11/4976, prochazejici feSenym uzemim smérem zapadnim, k objektu domova
dichodcl, po cca 70 metrech pfimé trasy je vedena smérem severnim, kde se dale
stacCi zapadnim smérem rovnobézné se severni hranou feSeného uzemi a v pfimé
trase sméfuje  pfes kfizovatku ve tvaru T doleva ke stavajicim garazim.
Odstranénim dvou garazi na parcelnim Cisle KN Napajedla 1540/31vzniklo nové
komunikacni propojeni na ul. Husova a timto bylo dosaZzeno zcela pfirozeného
propojeni rozrlstajici se méstské zastavby

Z této patefni prajezdni komunikace vybihaji slepé obsluzné komunikace. V jizni ¢asti
feSeného uzemi je slepa mistni komunikace ukonCena obratistém, z néhoz je
smérem k domovu dlchodcl navrzeno pési propojeni smérem do ul. Husova. Ostatni
slepé obsluzné komunikace sméfuji severnim smérem a kromé vétve, ktera je
nejblize silnici smérem na Pohofelice, jsou vSechny ostatni propojeny pésimi
komunikacemi na plochu vefejného prostranstvi, ktera bude slouzit obyvatelim
obytné zény pro kratkodobou rekreaci a oddych. Toto vefejné prostranstvi se nachazi
severné od Uuzemi feSeného uzemni studii. V jizni ¢asti feSeného uzemi je navrzeno
vefejné prostranstvi s obsluznou komunikaci, ktera je vedena rovnobézné s jizni
hranici feSeného uUzemi, tato slepa komunikace je ukon€ena obratistém v blizkosti
domova ddchodcu.

Patefni prujezdni komunikace spolu se slepymi vétvemi zabezpecuji pfistupnost
vSech jednotlivych stavebnich pozemku. Kapacita feSeného uzemi je 54 stavebnich
pozemk(. Toto FeSeni predstavuje racionalni vyuziti feSeného Uzemi pro novou
obytnou zastavbu a soucCasné umoznuje ekonomické feSeni potfebné dopravni a
technické infrastruktury.

Verfejna prostranstvi, jejichz souc€asti jsou obsluzné komunikace, jsou navrzeny
prevazné v Sifce 10 metrl a 11 metrd. V severovychodni ¢asti feSeného Uzemi jsou
navrzeny kratké useky vefejnych prostranstvi s Sifkou 6 a 8 metrl. Zbyvajici Sifku
mimo komunikaci tvofi po obou stranach komunikace volné plochy, ve kterych je
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navrzeno vedeni podzemnich siti technické infrastruktury, dale jsou vyuZity pro
parkovaci plochy, chodniky, mobiliar a vysadbu zelené.

Uzemni studie navrhuje stavebni pozemky o velikosti od cca 600 m? do cca 1600 m?

a dale jeden stavebni pozemek nad 2 000 m?.

V zavislosti na vymezeni vefejného prostranstvi s obsluznou komunikaci a parcelaci
stavebnich pozemk( jsou vybudovany potfebné sité technické infrastruktury. Reseni
technické infrastruktury navazuje na koncepci technické infrastruktury, ktera je
stanovena v Uzemnim planu Napajedla.

PFi realizaci nove vystavby v ramci feSeného Uzemi je nutno respektovat podminky
vyuZiti ploch a prostorové podminky stanovené ve schvaleném UP Napajedia.

Pro umisténi rodinnych domul a doplfkovych staveb na stavebnich pozemcich jsou
stanoveny stavebni Cary a stavebni hranice, které reguluji umisténi staveb na
stavebnich pozemcich smérem k vefejnému prostranstvi a k sousednim stavebnim
pozemkUm. V ostatnich pfipadech je nutno vzajemné odstupy staveb feSit dle
vyhlasky €.501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Severné od fe$eného Uzemi je v UP Napajedla navrZena plocha s pfevahou zelené,
ktera bude slouzit obyvatelim nové obytné zény pro kratkodobou rekreaci a oddych.

PODMINKY PRO FUNKCNI A PROSTOROVE USPORADANI

Uzemni studie stanovuje podrobné&j$i podminky pro vyuZiti ploch stavebnich
pozemkl uréenych pro vystavbu obytnych objektl — samostatné stojicich rodinnych
domu a doplfikovych staveb.

Stanoveni podrobnéjsich podminek funkéniho vyuziti ploch a podminek prostorového
usporadani nové obytné zastavby zabezpeci jednotné a harmonické pusobeni nové
obytné zoény jako celku a vytvofi zakladni pfedpoklady pro vznik kvalitniho obytného
prostfedi pro obyvatele obytné zény.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Uzemni studie navrhuje vyuziti feSeneého Uzemi v souladu s podminkami pro vyuZziti
ploch, které jsou stanoveny pro zastavitelnou plochu Bl 7 v UP Napajedla a tyto
podminky dale upfesniuje.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti stanovenymi ve
schvaleném UP Napajedila.

PLOCHA BYDLENI V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech s obytnymi zahradami

Pripustné vyuziti:

e garaze vestavéné do hlavniho objektu rodinného domu a garaze s hlavnim
objektem pevné spojené, tvofici jednu stavebni hmotu

pristfeSky pro auta pfiléhajici a spojené s hlavnim objektem

drobné vodni prvky v zahradach (fontany, kasny, jezirka)

rekreaéni, zahradni bazény

malé zahradni skleniky do 15 m? zastavéné plochy a 2,2 m vySky
drobna sadovnicka architektura, jako jsou lavi¢ky, plastiky, oteviené altany
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e Garazovani a parkovani obyvatel rodinnych domu obytné zény nutno zajistit
v ramci vlastnich pozemkd. a to v minimalnim rozsahu 1 garazové stani nebo 1
parkovaci stani

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro chov doméacich zvirat

stavby pro individualni rekreaci

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby pro femesla a sluzby

( jedna se o zfizovani dilen, napf. truhlaiskych, zamecnickych, automechanickych

apod., které svym provozem narusuiji klid v lokalité a zvySuji frekvenci dopravy a

naroky na parkovani, pfipadné skladovani odpadu atd., drobné sluzby

nevyzadujici samostatny provoz a prostory, jejichz €innost je realizovana v ramci

vlastni obytné plochy jsou povoleny )

e stavby pro obchodni ucely (jedna se o obchodni jednotky, prodejny, jak
integrované, tak samostatné stojici)

o stavby restauratni (restaurace, bufety, rychlé obcerstveni, vyroba gastro
produkt()

o hfisté, sportovisté, jakéhokoli typu

¢ zahradni skleniky nad 15 m? zastavéné plochy, féliovniky jakékoli velikosti

e samostatné garaze, pristfesky, obytné zahradni domky, kullny, sklady, kromé
objektd zahradni techniky do 8 m? plochy (napf. 2 x 4 m), které budou lehkeé,
dfevéné, nevytapéné

e vSechny druhy Cinnosti a staveb, které svymi negativnimi vlivy pfimo, ¢i nepfimo

narusuji klid a pohodu prostiedi uvnitf obytné zény

PLOCHY PRO VYSTAVBU OBJEKTU, ZAVAZNE VYMEZENE REGULACNIMI PRVKY:

Uliéni ¢éary vymezuji Sitku vefejného prostranstvi jehoz soucasti je obsluzna
komunikace na rozhrani uli¢niho prostoru a soukromych stavebnich pozemka.

Stavebni €ary vymezuji nepfekrocitelnou hranici pro umisténi hlavniho objektu
pripadné dopliikovych staveb na stavebnim pozemku smérem Kk vefejnému
prostranstvi — odstup od uli¢ni ¢ary.

Stavebni hranice vymezuji nepfekrocitelnou hranici pro umisténi staveb na
stavebnim pozemku ve vztahu k sousednim stavebnim pozemkdm.

VSechny objekty musi byt na pozemku situovany ve vymezené ploSe, vyznacené
stavebnimi ¢arami a stavebnimi hranicemi, pfi dodrzeni odstupu vSech staveb, a to
dle vymezeni ve vykresu dokumentace - uzemni studie, pfevazné vSak takto:

¢ minimalné 3,5 m od bocniho pozemku souseda ( pfipadné vystupujici stavebni
konstrukce za obvodovou sténou, napf. okapy a pod ., mohou dosahnout jednoho
metru od lice obvodové stény

e minimalné 6m od hranice pozemku pfi vijezdu (plati jak pro garaz, tak pro hlavni
objekt)

NEPREKROCITELNE STAVEBNi CARY:

VSechny objekty nesmi svym objemem v trovni 1. NP a 2. NP prekrocit stavebni
¢aru. Mohou byt situovany na hranu stavebni ¢ary, nebo od ni byt odsazeny dovnitf
hloubky pozemku.

(viz vykres — hlavni situace, dokumentace — uzemni studie)
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POLOHA UMISTENI PRiISTUPU
Poloha umisténi vjezdu a vstupu na pozemek je zavazna.

(viz vykres — hlavni situace, dokumentace — tzemni studie)
GARAZE, GARAZOVE PRISTRESKY

Bude li stavba rodinného domu obsahovat garaz, musi byt tato souc&asti hlavni hmoty
rodinného domu a musi dodrzovat vSechny zavazné stavebni ¢ary a odstupy. (3,5 m
od sousednich pozemku po stranach, 6 m od oploceni viezdové brany).

PARCELACE POZEMKU

Parcelace pozemkl je vymezena geometrickym planem ¢&. 3213-230/2015,
vyhotovenym Ing. Ludkem Zldmalem, GEOZET s.r.o., a ovéfenym Kkatastralnim
ufadem ve Zliné dne 25.11.2015. Kromé ploch komunikaci a ploch technické
infrastruktury je v izemi vymezeno 54 stavebnich pozemkd.

Pripousti se moznost slucovani a prerozdéleni dvou i vice parcel s tim, Ze nebudou
ménény podty a pozice vjezdd na pozemky a vymeéra jednotlivych stavebnich parcel
bude minimalné 600 m2.

ZAVAZNE OBJEMOVE A PROSTOROVE REGULATIVY VYSTAVBY

Navrhy a projektova dokumentace jednotlivych staveb v uzemi musi byt vypracovany
autorizovanym architektem, nebo autorizovanym inzenyrem registrovanymi u CKAIT.

e predepisuje se tato podlaznost , resp. tyto stavby jsou povoleny :
- stavby jednopodlazni v celém objemu hmoty
- stavby dvoupodlazni v celém objemu hmoty
- stavby dvoupodlazni s jednopodlazni ¢asti , kde tato jednopodlazni ¢ast domu

se pFipousti s plytkou pultovou i plochou stfechou

e pfipousti se moznost jednoho podzemniho podlazi, které smi vystupovat
maximalné 1,0 m nad terén v nejnizsi urovni okolniho neupraveného , puvodniho
terénu

e pripousti se jen stfecha pultova, a stfecha sedlova se Stity , jak u staveb
dvoupodlaznich , tak i u staveb jednopodlaznich , dale se pfipousti stfecha plocha
u jednopodlaznich staveb,

e nepfipousti se stfecha valbova, kfizova, polovalbova, stanova

zakazuji se prvky pseudoslohd, jako jsou arkyfe, véziCky, rizality, také historizujici
styly

predepisuje se maximalni vySka okapové hrany 5,5 m nad terénem

predepisuje se maximalni vySka hfebene sedlové stfechy 8 m nad terénem
predepisuje se sklon stfech maximalné 40 stupnu

pfipousti se pouziti stfeSnich oken a jednoduSe , bez pfesahl , kompaktné
feSenych vikyfl, nalozenych v ploSe stfechy, nikoli vychazejicich ze svislé
obvodové stény

e predepisuje se vysSka a vzhled oploceni (viz. samostatna ¢ast kap. E.2.1.8)

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTU

Pozemky budou zastavény stavbami, vymezenymi pldorysem obvodovych zdi
rodinnych domu a garazi (do této plochy se nezapoditavaji pergoly, pfesahy stfech a
terasy na terénu).

e pro pozemek o velikosti do 1000 m2 160 m? zastavéné plochy objektem
e pro pozemek o velikosti od 1000-1 400 m®> 210 m? zastavéné plochy objektem
e pro pozemek o velikosti nad 1 400 m? 260 m? zastavéné plochy objektem
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VSe s moznou maximalni odchylkou 5%.
MINIMALNI PROCENTO ZELENE NA JEDNOTLIVYCH STAVEBNICH POZEMCICH

70 % z plochy stavebniho pozemku. ( zeleni se rozumi travnaté plochy , plochy se
zeleni ,tedy kefe , stromy a pod véetné ploch se zelené extenzivni , a intenzivni ,
pfipadné plochy zpevnéné ozelenéné , napf. prorlstajici mlaty )

ZAVAZNE REGULATIVY PRO OPLOCENI

Jednotné feSeni oploceni v ulicnim prostoru, v€etné feSeni vjezdovych bran a
vstupnich branek, ploch pro odpadni nadoby, pilitki a skfini na elektro a plyn je
zavazné a je stanoveno jednotnou projektovou dokumentaci a nelze ji zadnymi
Upravami ménit.

Maximalni vySka oploceni v uli¢nim prostoru je 1,2 m, oploceni se pfedepisuje lehkeé,
transparentni, pletivové (realizovano jednotné, jako soucast pozemku)

Maximalni vySka oploceni mezi sousednimi pozemky je 1,5 m, pFedepisuje se
oploceni lehké, transparentni, pletivové (realizovano jednotné, jako soucast
pozemku)

Maximalni vySka oploceni po obvodu fedeného uzemi je 1,8 m, oploceni se
predepisuje lehké, transparentni, pletivové. V misté sousedstvi s fadovymi garazemi
na pozemcich p&. 1518/64 a 1518/70 Ize z diivodu zakryti nevzhlednych zadnich stén
garazi oploceni do 2,2 m.

DoporuCuje se transparentni oploceni doplnit popinavou zeleni, nebo pfedsazenou,
samostatné rostouci, stfizenou zeleni

Maximalni vySka stfihaného zivého rostlinného oploceni je 1,5 m, vyjma oploceni v
ulienim prostoru, kde se maximalni vySka rostlinného oploceni stanovuje ve shodé s
vySkou oploceni pletivového na 1,2 m.

Neni pfipustné oploceni pozemkl plné zdéné, prevysSujici regulativ, nebo oploceni
piné dievéné, nebo ocelové, plechové a pod.

Pro celou lokalitu je pouZito jednotného FeSeni pro zabudovani skfini plynu, elektro a
slaboproudu v uli¢ni fronté

DALSi PODMINKY PRO UMISTENi STAVEB

Podminkou pro vydani souhlasu s provedenim stavby rodinnych domu je ukon&eni
vystavby inzenyrskych siti v celé lokalité.

Rodinné domy musi byt pfed vydanim souhlasu s uzivanim stavby napojeny na
vefejnou splaskovou kanalizaci, vefejnou vodovodni sit, rozvod elektrické energie

Pfipojeni k rozvodu zemniho plynu je nepovinné.

Vlastni studnu je mozné na pozemcich budovat az po pfipojeni na vefejnou
vodovodni sit' po vyfizeni vSech potfebnych povoleni.

V ramci projektové dokumentace jednotlivych rodinnych dom musi byt FeSeno
zachyceni destovych vod ze stfech a individualnich zpevnénych ploch na terénu na
vlastnich pozemcich!

Destova kanalizace v uliéni siti slouzi pouze pro odvodnéni vefejnych ploch.
BAREVNOST OBJEKTU

Barevnost fasad rodinnych doma a doplfikovych staveb se doporucuje v neutralnich
nebo pastelovych barvach, nepfipousti se pouzZiti barev s vysokou kontrastni
intenzitou a vyraznou zafivosti.
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MATERIALY STAVEB

Doporucuji se fasady omitané, pfipadné z keramickych a betonovych bloku, s
barevnosti svétlych, pastelovych odstind, nedoporuCuje se barevnost ostra,
kontrastni, az provokativni, celek zastavby by mél pulsobit jako jednotné feSena
lokalita s domy individualniho feSeni, avSak respektujici zamér soudrzného celku.

Stifechy se doporuduje fesit s krytinou plechovou — napfiklad titanzinek, pozinkovana
falcovana, nebo v Sablonach, dale stfechy hladké s taskami Beronit , Beternit a pod ,
také tasky betonové a keramické s mirnou plasticitou, pfevazné hladké. Barevnost
stfeSni krytiny se doporucuje Seda, antracit, Cerna, okrova az Cervena.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jejichz souc€asti jsou obsluzné komunikace jsou navrZzeny
pfevazneé v Sifce 10 metrd a 11 metrd. V severovychodni ¢asti feSeného uzemi jsou
navrzeny kratké Useky vefejnych prostranstvi s Sitkou 6 a 8 metr(.

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou obsluzné komunikace zabezpedujici pfistup na
jednotlivé stavebni pozemky, plochy vefejné zelené, podélna parkovaci stani a
chodniky.

Na zakladé pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb., Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, stanovené v § 7. Plochy vefejnych
prostranstvi je potfeba pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni vymezit
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m?, do této vyméry se nezapogitavaji pozemni komunikace.

Resené Uzemi ma rozlohu 6,57 ha, plocha vefejného prostranstvi ma v souvislosti
s tim mit dle pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb. vyméru min. 3285 m?. Uzemni studie
navrhuje vramci feSeného Uzemi plochy vefejnych prostranstvi bez komunikaci
v rozsahu 4 643 m?% Pozadavek vyhlasky je tak spinén.

Severné od Fe$eného Gzemi se nachazi navrhova plocha, ktera je v UP Napajedia
uréena pro verfejné prostranstvi s pfevahou zelené. UliCni prostory v severni casti
feSeného uzemi jsou pé&Simi komunikace propojeny s touto plochou a obyvatele nové
obytné zény mohou toto uzemi vyuzivat pro kratkodobou rekreaci a oddych. Na této
ploSe bude provedena vysadba zelené a soucasti bude uprava meandrujiciho
melioraéniho pFikopu ukon&eného terénnim pralehem, ktery kratkodobé zachyti a
predcCisti povrchové vody.

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Na feSeném uzemi se nenachazeji vyznamné hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni,
pro které by bylo potfeba stanovovat specifické podminky pro jejich ochranu.

Resené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy. Jakékoliv zasahy do terénu je
tfeba prfedem konzultovat s organizaci opravnénou k provadéni archeologickych
vyzkumU za UcCelem minimalizace zasahl ve smyslu ochrany a zachrany
archeologickych nalez(.

PROSTUPNOST RESENEHO UZEMi

Dopravni obsluznost feSeného Uzemi zabezpeluji navrzena vefejna prostranstvi
s obsluznou komunikaci, kterd umoZziuje pfistup automobilovou dopravou
k jednotlivym stavebnim pozemkim a prichodnost feSenym uUzemim pro péSi a
cyklisty. P&Si propojeni jsou navrzena mezi slepymi vétvemi uli€nich prostor v severni
Casti feSeného Uzemi a plochou vefejného prostranstvi s pfevahou zelené -
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navrzenou klidovou zénu, ktera bude vybudovana podél severniho okraje feSeného
Uzemi. DalSi péSi propojeni je navrzeno mezi slepou vétvi uliéniho prostoru v jizni
Casti FeSeného uzemi a ulici Husova.

Navrh vefejnych prostranstvi a pé&Sich tras je graficky vyznacen ve vykrese €.1 Hlavni
vykres.

PROTIEROZNIi OPATRENI

V feSeném uzemi a jeho nejbliz§im okoli nebyly zaznamenany ucinky vodni eroze
v dobé nepfiznivych klimatickych podminek. Problematiku ochrany obytné zény pfed
privalovymi srazkami neni nutno fesit.

Likvidace desStovych vod zjednotlivych stavebnich pozemkd bude feSena
zachycenim do podzemni nadrze uvnitf pozemku. Dedtové vody z komunikaci a
okolnich ploch budou likvidovany odvedenim do otevieného meandrujiciho
melioraéniho ptikopu, ktery bude revitalizovan vramci schvalenych JPU podél
severni strany feSeného uzemi. Vodni pfikop konci plytkym terénnim prilehem
s pfepadem napojenym do Castecné dlazdéného koryta zausténého prfes horskou
vpust na severozapadnim okraji feSeného Uzemi s prelivem napojenym do stavajici
jednotné kanalizace.

OCHRANA PRED POVODNEMI

ReSené Uzemi se nachazi mimo stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zdénu
zaplavového uzemi feky Moravy, a tak neni obytné uzemi ohroZeno pfipadnymi
povodnémi.

LIMITY VYUZITi UZEMi

Re$ené Uzemi je zasazeno ochrannymi pasmy letité v Otrokovicich a okrajové do
feSeného uzemi zasahuje ochranné pasmo silnice [11/4976. Tyto limity vyuZiti dzemi
nezpusobuji zadna vyznamna omezeni pro vystavbu rodinnych doml v feSeném
uzemi. Podminky stanovené pro ochranna pasma je tfeba pfi realizaci nové vystavby
respektovat. Ochranu pfed vodou z pfivalovych srazek fesi JPU vybudovanim
odvodnovaciho pfikopu doplnénym o soubézny biokoridor a vhodnymi
agrotechnickymi postupy pfi obdélavani pfilehlych zemédélskych pozemkau.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

KOMUNIKACE - SOUCASNY STAV

Resené Uzemi je navrZeno pro bydleni v rodinnych domech (54 RD) a nachéazi se na
severozapadnim okraji Napajedel u silnice 111/4976, ktera vede smérem na
Pohofelice. Tato silnice vede podél feSeného uzemi z vychodni strany.

V rdmci feSeného Uzemi se komunikace puvodné nenachazely, pozemky v feSeném
uzemi byly vyuZivany pro zemédélskou €innost. V souasné dobé byla vybudovana
dopravni a technicka infrastruktura na zakladé vydaného stavebniho povoleni.

Na zapadni strané feSeného uUzemi se nachazeji mistni komunikace v ramci
zastavéného uzemi mésta, které zabezpecuji dopravni obsluznost stavajici zastavby
- domov dlichodcu a garaze v ul. Husova.

KOMUNIKACE - NAVRH

Z hlediska silni¢ni sité je feSené Uzemi pfipojeno na stavajici ulici Jiraskova (silnice
[11/4976) vedouci z Napajedel do Pohofelic pomoci nové komunikace. Jedna se o
verejné pristupnou mistni komunikaci s zivicnou a dlazdénou vozovkou Sifky min 6,0
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m s podélnym sklonem do 7 %. Vozovka je odvodnéna do destové kanalizace. Podél
vozovky neni v feSeném Uzemi navrzeno vybudovani priibézného chodniku. ReSené
Uzemi je napojeno pomoci nové stykové kfizovatky.

Dopravni kostru feSeného uzemi tvofi ve sméru z vychodu pfijezdova komunikace
Sifky 6,0 m v délce cca 40,0 m, podél niz je vybudovan jednostranny chodnik. Tato
komunikace je ukon€ena zpomalovacim prahem.

Na pfijezd navazuje obytnd zbéna, tvofena osmi komunikaénimi vétvemi
zpristupnujicimi navrzenou obytnou zastavbu. Tato zéna se sklada ze zpevnénych
ploch, které zajiStuji pfijezd osobnich vozidel k jednotlivym pozemkim, pfistup
chodcu a zakladni dopravni obsluhu Uzemi (odvoz odpadu, pfijezd pozarnich vozidel
apod.). Zaroven jsou zde v uliénim prostoru vytvofena pfileZitostna parkovaci stani.
Navrzené feSeni umoznuje vjezd a vyjezd na soukromé pozemky, vyhybani vozidel i
moznost jejich otaceni v nékterych mistech.

Mezi uliénim prostorem a plochou pro vefejnou zelen, ktera je navrzena severné od
feSeného Uzemi jsou vybudovany propojovaci chodniky.

V blizkosti vstupl do jednotlivych domU v ramci sdruzenych pfipojovacich pilifa jsou
jednotné umistény stanovisté pro odpadové kontejnery na komunalni odpad. Pfed
viezdem do navrzené lokality bude dle potfeby navrzena plocha pro kontejnery na
separovany odpad.

Mezi zpevnénymi plochami a hranici soukromych pozemki je terén upraven
zatravnén a vysazen vhodnymi difevinami.

Zakladni §ifky vozovky jsou 5,0 m a 6,0 m. V prubéhu trasy se tato Sifka dle potfeby
zuzuje, popfipadé rozSifuje. Podélna stani navrzena podél vozovky maji rozméry 2,0
x 5,5 m. Sitka vjezdu na soukromé pozemky je 3,5 m, plus vchodové branka o $ifce
1 m. Vjezdy, brany a branky jsou feSeny jednotné.

PARKOVANI

S ohledem na pozadavek CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci‘ jsou
vytvofena v plode komunikaci pfilezitostna parkovaci stani v poctu 52 mist o
rozméru 2,0 x 5,5 m. Odstavna stani jsou feSena v prostoru pfed garazi a v garazich,
nebo pfistfeScich v ramci jednotlivych rodinnych doma. PFilezitostna parkovaci stani
maji dlazdény povrch.

CHODNIKY

Sitka chodniku s dlaZdénym povrchem podél pFijezdové komunikace je 1,5 m.
Propojovaci stezka s dlazdénym povrchem k fadovym garazim je Siroka 2,0 m. Tfi
chodniky se zpevnénym povrchem S$térkodrti na severnim okraji lokality jsou Sifky
2,0m.

HLUK ZE SILNICNi DOPRAVY

LIMITNi HLUKOVE HLADINY

Hluk ve vné&jSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.
Nejvyssi pripustné hodnoty hluku a vibraci jsou stanoveny timto pFedpisem.
Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického
tlaku A. NejvysSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim
prostoru se stanovi souétem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro
denni nebo no¢ni dobu a misto.
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Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro
navrhovani sidelnich utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym
hlukem z dopravy", jejichz znéni z roku 1991 bylo novelizovano v ramci Programu
pé&e o zivotni prostfedi MZP v listopadu 1995.

Pro potreby uzemni studie jsou pouZity jako podklad pro vypocet hluku z dopravy
"Metodické pokyny", zpracované VUVA Praha - urbanistické pracovisté Brno v roce
1991.

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt prekrocena hodnota 55 dB a v no¢ni
dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalSi korekce, coz u hlavnich komunikaci
predstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.

Pro obytnou zastavbu podél silnic Ill. tfidy tyto limitni hranice hluku:

denni doba (06 - 22 hod) ......... 60 dB(A)
nocni doba (22 - 06 hod) ......... 50 dB(A)

Jelikoz nejsou k dispozici pfesné udaje o intenzité silniéni dopravy, nelze hlukové
hladiny stanovit. Na zakladé odborného odhadu Ize predpokladat, ze tyto intenzity
jsou relativné nizké a Ze hlukové hladiny nedosahuji limitnich hodnot. V feSeném
uzemi nepfedpokladame vyrazny narust intenzity dopravy ani hlukovych hladin.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Re$ené Uzemi je zasobovano vodou z pfivodniho vodovodu, ktery je veden z obce
Pohorelice a rozvody vodovodniho potrubi vieSeném uzemi, vCetné pfipojek.
PFivodni vodovod ma délku 755 metra.

Vodovod je napojen na vodovodni fad ulice K alejim v obci Pohorelice, ktery je
v majetku spole¢nosti Vodovody a kanalizace Zlin, a.s. na pfivodnim fadu k armaturni
Sachté u mistni komunikace.

Vodovod vede v prvnim useku ulice k Alejim z obce Pohorelice podél stavajici
komunikace a dale vlevo pfes pole, pfimo k feSenému Uzemi, pfed kterym kfizi silnici
[11/4976. Pfechod pod stavajici silnici 111/4976 byl feSen protlakem.

Vzhledem k vySkovym pomérim mezi napojenim na stavajici vodovod a zajmovym
uzemim bylo nezbytné na vodovodnim Fadu vybudovat Sachtu s redukénim ventilem.

Pro zabezpeceni dodavky pitné vody pro planované rodinné domy v feSeném uzemi
je vybudovan novy vodovod, ktery umoznuje zasobovani vSech planovanych
novostaveb RD. Trasy zasobovacich vodovodl vedou v ramci vefejnych prostranstvi,
které zahrnuji obsluzné komunikace, v soub&hu s trasami ostatnich navrhovanych
inzenyrskych siti.

PFi soubéhu a kFizeni se stavajicimi i budovanymi inzenyrskymi sitemi byla dodrzena
CSN 73 6005 - ,Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

V soubéhu s trasami vodovodu zasobujici jednotlivé stavebni parcely pitnou vodou je
veden samostatny vodovod s uzitkovou vodou. Zdrojem uzitkové vody je vrt, ktery se

nachazi vychodné od feSeného uzemi. V blizkosti vrtu je umisténa akumulacni nadrz
pro uzitkovou vodu.

BILANCE POTREBY VODY

Vodovod bude slouzit pro potfebu pfipojeni 54 novych rodinnych dom, ve kterych
bude celkové bydlet 216 osob.
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Prdmérné denni mnozZstvi Qd = 32,40 m3/den

Prdmérné hodinové mnozstvi Qh =1,35 m3/hod = 0,38 I/s

Maximalni denni mnozstvi Qmax = 48,60 m3/den = 0,56 I/s

Maximalni hodinové mnozstvi Qhmax = 4,25 m3/hod = 1,18 I/s

Ro¢éni mnozstvi Qr =11826,00 m3/rok

Mési¢ni mnozstvi Qmés = 985,50 m3/mésic

E.10.1.2 POTREBA VODY PRO POZARNi ZABEZPECENI DLE CSN 73 0873 ZASOBOVANI
POZARNI VODOU:

Na vodovodnich rozvodech vfeSeném uzemi jsou osazeny 2 nadzemni a 6
podzemni hydranty pro pfipad likvidace pozaru.

E.10.1.3 TLAKOVE POMERY
Hladina Rozdil
vodojemu m m
m
Kota hydrostatického tlaku
(nejnize polozené odbérné 301,34 225,83 75,51
misto)
Kota hydrostatického tlaku
(na konci hlavniho fadu) 297,24 202,41 94,83

Z uvedené tabulky je zifejmé, Ze je nutna redukce tlaku. Pro redukci tlaku je u vstupu
do lokality osazena Sachta pro redukci tlaku. Tlak bude redukovan na 0,3 MPa na

zacatku lokality.

Hladina Rozdil
vodojemu m m
m

Kota hydrostatického tlaku
(nejnize polozené odb&mé 255,83 225,83 30,00
misto)
Kota hydrostatického tlaku

_ 255,83 202,41 53,42
(na konci hlavniho Fadu)

Po redukci tlaku jsou poméry v siti vyhovujici.

E.10.2 ODKANALIZOVANI
Vramci feSeného uzemi je vybudovano oddélené likvidovani odpadnich vod
splaskovych a destovych.

Destova kanalizace bude likvidovat odpadni vody pouze z vefejnych zpevnénych
ploch komunikaci. Destové vody jsou odvedeny ke vsakovani do otevieného
melioraCniho pfikopu, ktery se nachazi podél severni strany feSeného uzemi. Na
pfikopu budou v ramci pozemkovych uUprav obnoveny meandry pro zpomaleni
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odtoku. Timto pfikopem budou destové vody odvedeny do prllehu k zachyceni
hrubych nedistot, kall a ¢aste¢né akumulaci, ktery je navrzen na severozapadnim
okraji feSeného Uzemi. V blizkosti prilehu se nachazi stavajici Sachta jednotné
kanalizace, na kterou bude pfes nové vybudovanou horskou vpust napojen
bezpecnostni pfepad.

Likvidace odpadnich splaskovych vod z nové obytné zastavby je feSena odvedenim
spladkovych vod do kanalizaéniho sbérace, ktery je veden podél severniho okraje
feSeného Uzemi soub&zné s melioraCnim pfikopem, do kterého jsou zaustény vpusti
destové kanalizace. Do kanalizaCniho sbéraCe jsou zaustény jednotlivé splaskové
kanalizace, kanalizacni sbéraC je napojen na stavajici vtokovy objekt jednotné
kanalizace, ktery se nachazi na severozapadnim okraji feSeného uzemi. Tato
kanalizace odvede splaskové vody na Cdistirnu odpadnich vod mésta Napajedla
k vycisténi.

Likvidace odpadnich destovych vod z rodinnych domu se bude FeSit na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Destové vody ze stfech rodinnych domu a ostatnich staveb
budou akumulovany v retenénich jimkach kapacity 3-10 m® a nasledné& druhotné
vyuzivany (zalivka, oplachy WC). Destové vody ze zpevnénych ploch u novostaveb
budou pretékat do pfilehlych zatravnénych humusovych vrstev a vsakovany.

Trasy kanalizace destové a splaskové vedou v ramci vefejnych prostranstvi, které
zahrnuji obsluzné komunikace, v soubé&hu strasami ostatnich navrhovanych
inzenyrskych siti.

BILANCE ODPADNICH VOD SPLASKOVYCH

Kanalizace bude slouzit pro potfebu pfipojeni 54 novych rodinnych domu, ve kterych
bude celkové bydlet 216 osob.

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod odpovida spotfebé vody pitné a je vypocteno

Prdmérné denni mnozstvi Qd = 32,40 m3/den

Primérné hodinové mnozstvi Qh =1,35 m3/hod = 0,38 I/'s
Maximalni denni mnozstvi Qmax = 48,60 m3/den = 0,56 I/s
Maximalni hodinové mnozstvi Qhmax = 10,43 m3/hod = 2,90 I/s
Ro¢ni mnozstvi Qr = 11826,00 m3/rok

Mé&sicni mnozZstvi Qmés = 985,50 m3/mésic

ZASOBOVANIi ZEMNIM PLYNEM

Zasobovani plynem je feSeno napojenim na stavajici sit plynovodi a rozvody
plynovodniho potrubi v feSeném uzemi.

Pfivodni plynovod je napojen na stavajici STL plynovodni potrubi v ulici Husova, v
prostoru pfed domovem dichodcu. Pfivodni plynovod je veden smérem ke garazim,
kde je v prostoru mezi garazemi pfiveden do feSeného uzemi. Trasy zasobovacich
plynovodl v nové obytné zéné jsou vedeny vramci vefejnych prostranstvi, které
zahrnuji obsluzné komunikace, v soubé&hu strasami ostatnich navrhovanych
inzenyrskych siti.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny domovnimi pfipojkami na uli¢ni plynovod
STL. Domovni pfipojky jsou pfivedeny na hranice jednotlivych stavebnich pozemki,
kde jsou ukon€eny ve skiinich obchodniho méfeni hlavnimi uzavéry plynu.
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STANOVENiI POTREBY ZEMNIHO PLYNU

Plynovod bude slouzit pro potfebu pfipojeni 54 novych rodinnych domda, ve kterych
bude celkoveé bydlet 216 osob.

Zemni plyn bude vyuzivan k vytapéni, ohfevu TUV a vareni.
Bilance potfeby zemniho plynu:

Hodinova spotieba 54 x 2,0 m®/ h =108,00 m*/ h
Roéni spotfeba 54 x 2 200 m® = 118 800 m*/ rok

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

PODKLADY

Vychozim podkladem pro feSeni zasobovani elektrickou energii je uzemni studie, dle
které se pocita vieSeném uzemi s vystavbou celkem 54 samostatné stojicich
rodinnych domu.

ZATRIDENi BYTU Z HLEDISKA CSN 332130 ED.2

VSechny navrhované rodinné domy mohou byt vytapéné zemnim plynem, ktery mize
rovnéz zaijiStovat ohfev TUV. S ohledem na mozny vysSi standard byt prfedpoklada
se el. vareni, takze z hlediska CSN 332130 ed.2, &l. 7.1.3 budou byty zafazeny do
stupné elektrizace B (k vafeni a peceni se pouzivaji el. spotfebiCe o pfikonu nad 3,5
kVA, pevné pfipojené). V této fazi nelze vyloudit ani jiné alternativni vytapéni.
Napfiklad: tepelnym ¢erpadlem, solarnimi systémy atd., coz by vSak nemélo mit
Zadny dramaticky vliv na pfikon el. energie.

NAVRHOVANE RESENI

Re$enym Uzemim prochézelo elektrické vzdudné vedeni VN 22 kV, které lokalitu
nevhodné kfizovalo a toto elektrické vedeni bylo v nedavné dobé pieloZzeno do polohy
severné od feSeného uzemi.

Do linky VN 88 byl vloZzen novy pfihradovy stozar (b.€.103), ze kterého bylo odboceno
nové venkovni vedeni. Toto vedeni kfizi silnici lll. tfidy, ktera vede mezi Napajedly a
Pohofelicemi a po hranicich parcel PK 1494/2 a PK 1494/1 jde az k venkovnimu
vedeni linky VN €islo 42. Zde je ukoneno na novém pfihradovém stozaru b.¢.7, ktery
je vlozen do této linky. Venkovni vedeni VN 42 mezi novym pfihradovym stoZzarem
b.E.7 a stavajicim pfihradovym stoZarem b.¢.9 bylo demontovano a nahrazeno novym
kabelovym vedenim VN, vedenym ulicnim prostorem nové obytné zastavby. Kabel je
ukoncen v kioskové trafostanici u domova ddchodcl, ktera nahradila pUvodni
sloupovou trafostanici.

Dale bylo demontovano venkovni vedeni VN mezi stavajicim pfihradovym stozarem
b.c.9 a b.C.14.

Do linky VN42 bylo mezi stavajici b.€.1 a b.€.2 vloZen novy betonovy sloup, ktery byl
osazen kabelosvodem. Venkovni vedeni mezi novym b.C.1 a pfihradovym stozarem
b.€.9 bylo demontovano. Mezi novym b.€.1 a novou trafostanici T2 FATRA DOMY je
poloZzen kabel VN, ktery je ukonlen v rozvadé&ci nové trafostanice. Kabel je veden
volnym prostranstvim podél oploceni rodinnych domi a domova dichodcu.

Nova kioskova trafostanice T52 HUSOVA nahradila zruSenou dvousloupovou
trafostanici na zahradé Domova pro seniory T2 FATRA DOMY. Stavajici kabely NN
z ruSené trafostanice budou naspojkovany a zatazeny do nové kioskové trafostanice.
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Nové kabelové vedeni NN je napajeno z nové kioskové trafostanice. Stavajici kabely
NN z ruSené trafostanice budou pfipojeny do nové kioskové traofstanice.

Dale budou z nové TS vyvedeny tfi kabely NAYY 4x150 pro napajeni nové lokality 54
rodinnych dom. Tyto kabely budou uloZeny podél planovanych komunikaci v lokalité,
budou smy¢&kovany v jednotlivych pilifich pFipojkovych a rozpojovacich skfini.

Pro vzajemny styk inZenyrskych siti plati zavazna CSN 73 6005 "Prostorové
usporadani siti technického vybaveni".

VEREJNE OSVETLENI

Trasa kabelového vefejného osvétleni je vedena pfevazné v soubéhu s rozvody NN.

Napojeni rozvodu vefejného osvétleni je provedeno z nové postaveného pilife-
rozvadéCe verejného osvétleni umisténého v tésné blizkosti stavajiciho stozaru
vefejného osvétleni

Celkem je navrzeno 33 ks stozard se svitidly LED. Primérné rozpéti stozaru
(vzdusna vzdalenost) je 35m.

Verejné osvétleni musi po strance svételné technické odpovidat plathému souboru
norem CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2, CSN EN 13201-3.

SDELOVACI EL. ROZVODY

V lokalité vystavby jsou realizovany optické datové kabely pro prenos internetu a
kabelové televize. Pfi koordinaci kabelového rozvodu byla respektovana CSN
736005.

NAKLADANI S ODPADY

Komunalni odpad produkovany v ramci feSeného Uzemi, bude likvidovan zplsobem
v misté obvyklym. Mésto provozuje separovany sbér odpadl. Komunalni odpad bude
separovan na jednotlivé sloZky, které budou dale zpracovany a recyklovany
k druhotnému vyuZziti. NevyuZitelné sloZzky komunalniho odpadu budou odvazeny na
fizené skladky.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

F.1

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ReSené Uzemi se nachazi na k.u. Napajedla, na severovychodnim okraji
zastavéného uzemi mésta, v prostoru mezi stavajici zastavbou v ul. Husova a silnici
[11/4976 smérem na Pohorelice.

Rozsah feSeného uzemi uzemni studie odpovida vymezeni zastavitelné plochy Bl 7
uréené v UP Napajedla pro rozvoj individualniho bydleni. Hranice feSeného Gzemi je
CasteCné upravena v severozapadni a jizni ¢asti feSeného Uzemi. Pro tuto plochu byl
v UP Napajedla dan souhlas s odnétim ZPF.
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UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH A UDAJE O
ZARAZENi ZEMEDELSKE PUDY DO BPEJ A DO STUPNU PREDNOSTI
V OCHRANE

Zarazeni zemédélské pudy do BPEJ a do stuprid pfednosti v ochrané

31210 — Il. tfida ochrany 5,57 ha

32411 — V. tfida ochrany 0,44 ha

34710 — |V. tfida ochrany 0,56 ha

Plocha feSeného uzemi celkem 6,57 ha

UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY ZA UCELEM ZLEPSENI
PUDNi URODNOSTI A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

Resené Gzemi nezasahuje do ploch, kde byly provedeny investice do pudy za uéelem
ZlepSeni pudni Urodnosti (meliorace).

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY A
ZEMEDELSKYCH USEDLOSTECH A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

V FeSeném Uzemi se nenachazeji arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélské usedlosti..

UDAJE O USPORADANIi ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V UZEMi,
OPATRENICH K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY A VYZNAMNYCH
SKUTECNOSTECH  VYPLYVAJICICH ZE  SCHVALENYCH NAVRHU
POZEMKOVYCH UPRAV A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

Opatfeni k zajisténi ekologické stability Uzemi nejsou v ramci zpracovani uzemni
studie uplatnéna.

Pozemkové upravy v sou€asné dobé na katastralnim uzemi Zlin, v misté feSeného
uzemi neprobihaji.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

V ramci feSeného uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL, takze realizaci nové
zastavby nedojde k zaboru ploch lesa.

Re$ené Gzemi neni také zasazeno pasmem lesa, které se vymezuje 50 metri od
okraje lesa.

VYHODNOCENiI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A
OBECNYMI POZADAVKY NA VYUZIiVANI UZEMI

G.1

SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Uzemni studie v souladu s pozadavkem §30, odst. 1 navrhuje a provéfuje usporadani
uzemi, které je ur€ené v UP Napajedla pro rozvoj individualniho bydleni.
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G.2

Uzemni studie Napajedla — lokalita Vyhledy

Pofizeni Gzemni studie je podminkou, kterou uklada uzemni plan Napajedla. Uzemni
studie je zpracovana na zakladé zadani uzemni studie, ktera urcila obsah, rozsah,
cile a ucel zpracovani uzemni studie.

SOULAD S VYHLASKOU 501/2006 SB., 0 OBECNYCH POZADAVCICH
NA VYUZiVANIi UZEMi

Uzemni studie v souladu s § 3 Fesi plochu pro rozvoj bydleni, ktera neni v kolizi
s okolnim vyuZitim uzemi. Navrhované feSeni zachovava dopravni vazby na stavajici

komunikace v okoli feSeného Uzemi a zachovava prachodnost do krajiny nachazejici
se severné od feSeného uzemi.

Uzemni studie navrhuje plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu pozadavku vyhlagky
501/2006 Sb., § 7, kterd pozaduje na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni
vymezit souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?, do
které se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Jednotlivé stavebni pozemky jsou dopravné pfistupné z obsluzné komunikace
v souladu s § 20, odst. 3 a 4, velikost pozemku odpovida predpokladanému ucelu
jejich vyuZiti pro bydleni.

Likvidace destovych vod je feSena v souladu s § 20, odst. 5. Vybudovana destova
kanalizace bude likvidovat odpadni destové vody pouze ze zpevnénych ploch
komunikaci. DeStové vody jsou odvedeny Casteéné ke vsakovani do otevieného
melioraCniho pfikopu, ktery se nachazi podél severni strany feSeného Uzemi a ktery
je zaustén pres terénni prileh a horskou vpust do jednotné kanalizace. Likvidace
odpadnich destovych vod z rodinnych domud bude feSena zadrzenim na jednotlivych
stavebnich pozemcich. Destové vody ze stfech rodinnych domu a ostatnich staveb
budou akumulovany v retenénich jimkach kapacity 3-10 m® a nasledné druhotné
vyuzivany (zalivka, oplachy WC). DeStové vody ze zpevnénych ploch u novostaveb
budou pretékat do pfilehlych zatravnénych humusovych vrstev.

V souladu s § 22 je navrZzeno vefejné prostranstvi s komunikaci s proménnou Sifkou
od 8 do 11 metra.

Umisténi rozvodnych energetickych zafizeni a vedeni elektronickych komunikaci je
realizovano pod zem v souladu s § 24, odstavec 1.

Uzemni studie vymezuje pro jednotlivé stavebni pozemky stavebni &ary a hranice,
které urCuji vsouladu s § 25 polohu objektd vramci stavebniho pozemku a
odpovidaji pozadavkim na vzajemné odstupy staveb.

STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Vzhledem k tomu, Ze v souCasné dobé jiz probiha budovani potfebnych siti technickeé
infrastruktury a nasledné bude realizovana dopravni infrastruktura se prfedpoklada, ze
jednotlivy zajemci o vystavbu novych rodinnych domu si budou vybirat stavebni
pozemky nahodile v ramci celého feSeného Uzemi. Z tohoto divodu se nestanovuje
pozadavek na etapizaci vystavby.
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