Zasady najmu bytu
ve vlastnictvi mésta Napajedla

Rada mésta Napajedla se podle ust. § 102, odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, usnesla na téchto zésadach:

(1)

2)

3)

(4)

)

(1)

(2)

CL 1
Uvodni ustanoveni

Pro ptid€lovani bytii a ureni vyse ndjmu se byty ve vlastnictvi mésta déli na;

1) ndjemni byty, u nichz vznikl ndjemni pomér pied 1. 1. 1993

2) najemni byty, u nichz vznikl ndjemni pomér po 1. 1. 1993

3) sluzebni byty

4) ngjem bytt zvlastniho urceni

5) byty postavené s ucasti statu (SFRB)

6) byty postavené v ramci podpory z Evropskych strukturalnich a investi¢nich fonda
z dota¢niho programu Ministerstva pro mistni rozvoj — Operacni program IROP, doba
udrzitelnosti je 20 let (tj. do 2041)

Byty uvedené v bod¢ (1) jsou piidélovany rozhodnutim Rady mésta Napajedla (dale jen
RM) na zéklad¢ dale vymezeného postupu.

Vyhotoveni ndjemni smlouvy, sluzby, pfedpis ndjemného a ostatni ¢innosti s najmem
spojené, provadi spole¢nost NBTH, s.r.o. (dale jen spravce) na zakladé uzaviené
ptikazni smlouvy o obstarani spravy nemovitého majetku a vykonu dalSich povinnosti.

Opravy a udrzbu domi a byt v majetku mésta zajiSt'uje vlastnik — mésto Napajedla
prostiednictvim odboru sprava majetku Méstského tfadu Napajedla (dale jen odbor
SM).

Pievzeti a pfedani byth provadi spravce spolecné s odborem SM, zjist€né zavady
anedostatky se zapisSi do ,Protokolu o pievzeti bytu“ surenim, kdo zavadu
¢i nedostatek odstrani, a kdo tuto opravu bude hradit.

ClL.2
Pridélovani byti uvedenych v €L 1, odst. 1, bod 1, 2, 5

Vybérové fizeni na ndjem uvedenych bytd vyhlasuje RM na tiedni desce ufadu po dobu
nejméné 15 dna a déle zpisobem obvyklym. Materidl do RM predklada komise uvedena
v bodu 2 tohoto ¢lanku.

Vybérové tizeni zadosti na ndjem bytd vyhodnocuje komise ve slozeni:
a) uvolnény ¢len ZM
b) zastupce odboru SM
¢) zastupce NBTH, s.r.o. — jednatel
d) zastupce socialniho odboru (dale jen SOC)

Komisi svolava spravce ve spolupraci s odborem SM a fidi ji uvolnény ¢len ZM.
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Komise je oprdvnéna vyzadat si pro potfeby posuzovani odbornid stanoviska
organizacnich jednotek M¢U a organizaci mésta.

Zadatel pteda zadost (pfiloha €. 1) v neporuSené obalce, ktera musi byt fadn¢€ oznacena
dle pozadavkl vybérového fizeni a musi obsahovat:

1) Povinné udaje:
a) adresu trvalého pobytu zadatele
b) jméno a piijmeni Zadatele
¢) datum narozeni zZadatele
d) seznam osob, které se spolu s zadatelem do bytu naste¢huji
e) potvrzeni o pfijmu zadatele a osob, které se s zadatelem do bytu nastéhuji (pouze
pro byty dle ¢l. 1, odst. 1. bod 5)

2) Nepovinné udaje:
a) zdravotni vyjadreni oSettujiciho I¢kate ne starSi 3 mésich
b) dalsi udaje, které zadatel povazuje za dulezité a souvisi s budouci najemni
smlouvou
c) v pripadé, ze uchaze¢ mé zijem o komunikaci formou e-mailu ¢i telefonu,
prilozi souhlas se zpracovanim téchto osobnich udaji pro potfeby komunikace
ve véci zadosti (neni povinnou nalezitosti k projednani zadosti)

Uchaze¢ musi spliiovat tyto podminky:
a) je zletily
b) nema viici méstu Napajedla zadné dluhy

Dorucené zadosti, fadn¢ oznacené a neoteviené eviduje podatelna MEU Napajedla,
ktera je preda spravci. Spravce je povinen informovat podatelnu MEU Napajedla
o ¢asovém rozhrani probihajiciho vybérového fizeni.

V terminu daném vyhlaSenym vybérovym fizenim komise ovéfi, zda zaslané Zadosti
splnuji kritéria zadani a vypracuje protokol, ktery piedlozi k vybéru nejvhodné&jsi
splnujici kritéria 1 zadosti, které¢ byly z vybérového fizeni vyfazeny pro nesplnéni
pozadovanych kritérii. Dlivod vyfazeni uchazece bude v protokole uveden.

V piipadé, ze se v terminu stanoveném pro podani zadosti nepiihlasi zadny uchazec,
rozhodne o dal$im postupu RM.

Proti rozhodnuti RM se nelze odvolat.

CL.3
Pridélovani byti uvedenych v €l. 1, odst. 1, bod 4

Byty dle ¢l. 1. odst. 1, bod 4 jsou ptidélovany rozhodnutim RM na zaklad¢é doporuceni
socialni komise, ktera piipravi materidl pro jednani RM.

Podminkou uzavieni najemni smlouvy v uvedenych bytech je doporuceni obecniho
ufadu obce s rozsifenou pisobnosti (pravni nastupce statu, ktery byt svym nakladem
ziidil nebo na jeho zfizeni pfisp€l). Souhlas obecniho ufadu obce s rozsifenou
pusobnosti zajist'uje socialni odbor.
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Zadost o najem v uvedenych bytech podava Zadatel na formulafi (viz pfiloha &. 2)
na odboru socialnich véci (dale jen SOC) M&U Napajedla (Masarykovo namésti,
¢. 87 - budova Spofitelny).

Soucasti zadosti je vyjadieni oSetfujiciho (pfipadné odborného) 1€kare o zdravotnim
stavu zadatele, s uvedenim potfeby poskytovani pecovatelské sluzby.

Poplatek za vyjadieni 1€kate hradi zadatel.

Pti splnéni kritérii (dle ptilohy €. 5) pro pfid€lovani byta dle ¢l. 1, odst. 1, bod 4 je
zadatel zafazen do seznamu zadatelt1.

Pro vlastnika téchto byt (mesto Napajedla) vede jeden seznam zadatel bez rozliSeni
objektii vedouci SOC nebo jim povéieny pracovnik. Tento seznam je nevetejny.

Pokud Zadatel odmitne nabizeny uvolnény byt, v evidenci zadatel ztistava a pii dalSim
fizeni je k této skutecnosti ptihlizeno.

Pfi opétovném odmitnuti dalsiho nabizeného bytu a pii odmitnuti jiz ptidéleného bytu
RM, je zadatel z evidence vytazen.

Uvolnény byt si mohou zadatel¢ osloveni SOC dopiedu prohlédnout v predem
dohodnutém terminu ve spolupraci odboru SM a SOC.

Proti rozhodnuti RM se nelze odvolat.

ClL 4
Pridélovani byti uvedenych v €l 1, odst. 1, bod 3

Ptidélovani bytti dle €. 1, odst. 1, bod 3 se fidi ustanovenimi § 2297 a nasl. Ob¢anského
zakoniku €. 89/2012 Sb., v platném znéni a rozhoduje o ném RM.

Sluzebnimi byty se rozumi byty slouZzici k bydleni osob potfebnych pro Zivot mésta
Napajedla v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socialnich sluzeb a bezpecnosti,
dale pro potieby zaméstnancti mésta, jejich slozek, organizaci a obchodnich spole¢nosti.

Zadost o sluzebni byt dle ¢l. 4, odst. 2, miize podat jak fyzicka osoba, tak pravnicka
osoba, organizace i jakykoliv jiny subjekt plisobici na izemi mésta Napajedla.

Skonceni najmu sluzebniho bytu se fidi ustanovenimi § 2298 a nésl. Obcanského
zékoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Sluzebnimi byty jsou nasledujici byty ve vlastnictvi mésta Napajedla:

1) byt ¢. 8 v ulici Komenského, ¢p. 1531 v Napajedlich o velikosti 1+1 vcetné garaze
¢. 5 o vyméie 15,10 m?, v piipadé nezdjmu nijemce o garaZ, bude prostor garaze
vyuzit pro potfeby mésta

2) bytc. 11 v ulici Komenského, ¢p. 1531 v Napajedlich o velikosti 1+1 véetné garaze
¢. 2 o vymeéte 15,95 m2, v piipadé nezajmu ndjemce o gardz, bude prostor garaze
vyuzit pro potfeby mésta

3) byt v ulici Komenského ¢p. 268 o velikosti 3+ 1, 1. Z

4) byt v ulici Komenského ¢p. 298 o velikosti 3 + 1, 2. Z

5) byt v ulici Komenského &p. 1159 o velikosti 2 + 1, MS.
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Material k ptidéleni sluzebniho bytu pfipravi pro jednani RM spolecnost NBTH, s.r.0.,
pro své doporu¢eni RM si dale vyzada stanovisko zaméstnavatele.

Proti rozhodnuti RM se nelze odvolat.

CLS
Pridélovani byti uvedenych v €l. 1, odst. 1, bod 6

Ptid€lovani byt dle ¢l. 1, odst. 1, bod 6 se fidi ustanovenimi dotacniho programu
Ministerstva pro mistni rozvoj — Operacni program IROP - Vyzva ¢. 80, Kritérii
pro piidélovani socialnich byttt mésta Napajedla (viz Ptiloha €. 17) a dale ustanovenimi
§ 2236 a nasl. Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Byty jsou ptid€lovany rozhodnutim RM na zéklad€ nédvrhu spravce, NBTH s.t.0.

Vybérove fizeni na najem byt uvedenych v €l. 1, odst. 1, bod 6 vyhlasuje RM na tfedni
desce uradu po dobu nejméné 15 dnd a dale zpiisobem v misté¢ a ¢ase obvyklém.
Za ucelem ziskani zadatele z cilovych skupin miize socialni odbor vyuzit moznosti
rozeslani informace o volném byté uvedeném v ¢l. 1, odst. 1, bod 6, do okolnich obci,
azylovych domt, organu socialné - pravni ochrany déti ufadu s rozsifenou plisobnosti
apod.

Nebude-li takovy zadatel, byt se pfidéli v obecném rezimu najemniho bytu, ale jen
na dobu 1 roku a dle Podminek IROP (tzn. vySe ndjemného na 1 m2 ziistava stejnd —
viz €l. 8., bod 4 téchto Zasad).

Zadost o najem bytd uvedenych v ¢l. 1 odst. 1, bod 6, poda Zadatel na formulafi
(viz ptiloha ¢. 14) v¢etné veskerych dokumentl potfebnych pro nésledné rozhodovani
v neporusené obalce, ktera musi byt fadné oznacena dle pozadavkl vybérového fizeni,
na podatelnu M&U Napajedla. Spravce je povinen informovat podatelnu M&U Napajedla
o ¢asovém rozhrani probihajiciho vybérového fizeni.

Podatelna ptfeda jednotlivé Zadosti socidlnimu odboru k proSetieni, zda zadatel/¢
a spole¢né posuzované osoby spliiuji vSechny pozadavky na ptidéleni socialniho bytu.
Vypracovany protokol s doporuc¢enim postoupi socidlni odbor spravci byti - NBTH,
s.r.0., ktery pfipravi materidl pro jednani RM. V protokolu budou odd¢€lené zpracovany
zéadosti spliujici kritéria i zadosti, které byly z vybérového fizeni vytazeny pro nesplnéni
pozadovanych kritérii. Dlivod vyfazeni uchazece bude v protokolu uveden.

V piipadé, ze se v terminu stanoveném pro podani zadosti neptihlasi Zadny uchaze¢
z cilové skupiny nebo dostateCny pocet uchazecu cilové skupiny, a nebude mozné
obsadit byty ani zadateli mimo cilovou skupinu, musi byt vyhlaSeno nové vybérové
fizeni.

Volny byt si mohou Zzadatelé osloveni socidlnim odborem dopiedu prohlédnout
v pfedem dohodnutém terminu ve spolupraci s odborem spravy majetku a socialniho

odboru.

Cilové skupin€ v bytech dle ¢l. 1, odst. 1, bod 6, bude po celou dobu udrzitelnosti
projektu dostupna podpora ve formé socidlni prace.

Proti rozhodnuti RM se nelze odvolat.
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CL6
Vymeéna bytu

Zadost k vyméné bytu piedkladaji najemci pisemnou formou, ve které uvedou diivody
vymény.

Vymeénou bytl se rozumi vymeéna bytil ve vlastnictvi mésta Napajedla.

Aby mohl byt udélen souhlas s vyménou bytu, nesmi mit zadatel zadné zavazky vici
méstu Napajedla.

Zadost k vyméné bytu se podava prostiednictvim podatelny Méstského ufadu
Napajedla.

Souhlas k vyméné bytt ve vlastnictvi mésta udéluje RM.
Material k vyméné bytu pfipravi pro jednani RM spole¢nost NBTH, s.r.0.
Vymeény bytti dle €l. 1, odst. 1, bod 3), 4) 5) a 6) nejsou mozné.
Proti rozhodnuti RM se nelze odvolat.
CL7
Délka trvani najmu bytu

Néjemni smlouvy mezi méstem Napajedla a ndgjemcem bytu dle ¢l. 1, odst. 1, bod 1 byly
uzavieny na dobu neurcitou.

Najemni smlouvy mezi méstem Napajedla a ndjemcem bytu dle ¢l. 1, odst. 1, bod 2
se uzaviraji na dobu ur¢itou 5 let, pfi¢emz o vyjimkach rozhoduje RM.

Néjemni smlouvy mezi méstem Napajedla a ndjemcem bytu dle ¢l. 1, odst. 1, bod 3
se uzaviraji na dobu urcitou po dobu vykonu funkce.

Najemni smlouvy mezi méstem Napajedla a ndjemcem bytu dle ¢l. 1, odst. 1, bod 4
se uzaviraji na dobu neurcitou, pficemz o vyjimkach rozhoduje RM.

Ngjemni smlouvy dle ¢l. 1, odst. 1, bod 5 se uzaviraji na dobu urcitou 2 roky. Vybrany
uchaze¢ musi spliiovat podminky dle nafizeni vlddy &. 146/2003 Sb., o pouziti
prostiedkii statniho fondu rozvoje bydleni, ke kryti ¢asti nadkladt spojenych s vystavbou
bytl pro piijmové vymezené osoby, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist (déle jen
NV CR ¢&. 146/2003 Sb.).

N4jemni smlouvy dle €l. 1, odst. 1, bod 6, se uzaviraji na dobu urcitou, na obdobi 2 let,
a to prednostné jen s Zadateli z cilové skupiny dotacniho titulu, kdy minimalné 50 %
¢lenli domécnosti musi byt v ekonomicky produktivnim veku, spliiovat podminky
prumérného ¢istého mésic¢niho piijmu, majetkovych a najemnich podminek a podminky
socialni spoluprace.

N4ajemni smlouva muiZze byt uzaviena i1 sosobou zcilové skupiny, kterd neni
v ekonomicky produktivnim véku (tj. 65 let a vySe), avS§ak minimalné dalSich 50 %
¢lent v domacnosti je v ekonomicky produktivnim véku. Najemni smlouva mtize byt
prodlouzena, a to i opakované tak, aby byly dodrzeny podminky v souladu s podporou
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socialniho bydleni dota¢niho programu IROP. O prodlouzeni ndjemni smlouvy u byt
uvedenych v ¢l. 1, bod 1 a 6 je najemce povinen pozadat. Zadost musi uplatnit pisemné,
a to minimalné tfi mésice pred ukoncenim doby ndjemni smlouvy. Pokud tak najemce
neucini, skon¢i najem uplynutim doby.

Podatelna M&U postoupi zadost o prodlouZzeni ndjemni smlouvy socidlnimu odboru.
Ten na zaklad¢ dodanych dokumenti ovéfi, zda jsou splnény podminky pro prodlouzeni
najemni smlouvy v souladu s programem IROP. Vysledky svého Setieni prokazatelné
oznami spravci. V piipadé splnéni podminek vyplyvajici z dotaéniho programu IROP
véetné podminky fadného uzivani bytu, vypracuje spravce Dodatek ke stavajici najemni
smlouvé, pfeda jej RM ke schvaleni a nasledné vyzve Zadatele k podpisu dodatku.

ClL. 8
Najemné

O vysi ngjemného rozhoduje RM. Materialy pro jednani RM pfipravuje spravce.
Vysi ngjemného stanovi priloha €. 3.

Najemné v bytech dle €l. 1, odst. 1, bod 5 je vécné usmériiovano a odpovida nafizeni
vlady ¢. 146/2003 Sb.

Néjemné v bytech dle ¢l. 1, odst. 1, bod 6 za 1 m2 podlahové plochy socidlniho bytu
¢ini 50,- K¢.

N4jem se neupravuje o oficidlni miru inflace za uplynuly rok.

CL9
Slevy z najmu

Slevu z najmu mize schvalit RM pouze na zaklad¢ odiivodnéné zadosti, kterou zadatel
predklada pisemnou formou v podateln& M&U. O vyjimkach rozhoduje RM na zakladé
doporuceni odboru SM (napt. sleva z najmu z diivodu zavady v byté¢ do doby jejiho
odstranéni apod.). V tomto piipad¢ material do RM ptedklada odbor SM.

CL 10
Piechod a skonceni najmu bytu

Pfechod ndjmu bytl s vyjimkou byt uvedenych v €l. 1 odst. (1) bod 3, 4, 5 a 6 se fidi
ustanovenimi § 2279 a nasl. obanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.

Skonceni najmu byt se fidi piislusSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012
Sb., v platném znéni, zejména § 2285 a nasl.

Podnét k ukonceni ndjmu podava spravce komisi uvedené v €l. 2, bod 2. Pfi posuzovani
podnétu je komise opravnéna vyzadat si odbornéd stanoviska organizacnich jednotek
Me&U a organizaci mésta. Komise pfedava navrh na ukonéeni najmu RM. V piipadé
rozhodnuti RM o ukoncéeni najmu toto rozhodnuti zajistuje spravce ve spolupraci
s pravnikem mésta; pfitom jsou opravnéni vyzadat si spolupraci organiza¢nich jednotek
MeéU a organizaci mésta.
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Podnét k pred€asnému ukonceni ndjmu z divodu nedodrzovani ndjemni smlouvy
vcetn¢ domovniho fadu (ptiloha €. 18) podava spravce na zéklade€ spoluprace s odborem
sprava majetku. Spravce bezodkladné informuje o této skutecnosti najemce a vypracuje
spravce prokazateln€ informuje najemce o ukonceni najmu. Vypovédni doba tii mésici
zatne plynout od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, pokud
se strany nedohodnou jinak (napt. dohodou o ukonceni ndjmu bytu).

CL 11
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tyto zésady vcetné piiloh €. 1-18 byly schvéleny usnesenim RM ¢&. 874/37/5/1/2021
ze dne 12. 4. 2021.

Tyto zésady nabyvaji u€innosti dnem 13. 4. 2021.

Témito zédsadami se rusi Zasady najmi bytl ve vlastnictvi mésta Napajedla ze dne
4. 2.2021 schvalené usnesenim RM ¢. 819/35/8/2/2021.

V Napajedlich dne 13. 4. 2021

Ing. Irena Brabcova v. r. Zbyn¢k Ohnoutek v. 1.
starostka mistostarosta

Prilohy:
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17

C.18 -

Zadost o ptidéleni bytu dle ¢1. 2
Zadost o ptidéleni bytu v domech s pedovatelskou sluzbou
Zattidéni byth
Kritéria pro ptidélovani byt v domech s pecovatelskou sluzbou
Vzor — Najemni smlouva (NS) pro bytové domy
Vzor — N4jemni smlouva (NS) pro sluzebni byty
Vzor — Najemni smlouva (NS) pro DPS
Vzor — Dodatek najemni smlouvy (NS)
Vzor — Vybérové fizeni
Vzor — Protokol o pievzeti bytu (Pfedavaci protokol)
Domovni fad DPS
Vzor - Vypoctovy list
Souhlas se zpracovanim kontaktnich tidaja
Zadost o ptidéleni bytu dle &l. 5 SOC
Vzor — Najemni smlouva (NS) pro byty z dotacniho programu MMR z IROP
Vzor — Dodatek najemni smlouvy (NS) byty postavené v ramci podpory z Evropskych
strukturalnich a investi¢nich fondl z dota¢niho programu MMR — Operacni program
IROP
Kritéria pro pfidélovani bytii postavené v ramci podpory z Evropskych strukturalnich
a investi¢nich fondt z dota¢niho programu MMR — Operacni program IROP
Domovni fad 737
6



Priloha ¢. 1

P
-

meé st o

NAPAJEDLA
ZADOST

o pridéleni bytu

(Zadatel vyplni oramované casti strojem nebo hilkovym pismem)

Zadatel
Jméno a piijmeni Datum narozeni Stav
Trvaly pobyt Zaméstnani a adresa zaméstnavatele

Manzel/ka, pripadné jina osoba, které uzavienim najemni smlouvy vznikne
ze zakona pravo najmu

Jméno a piijmeni [Datum narozeni Stav

Trvaly pobyt Vztah k Zadateli

Zaméstnani a adresa zaméstnavatele

Jméno a piijmeni Datum narozeni Stav

Trvaly pobyt Vztah k Zadateli

Zaméstnani a adresa zaméstnavatele




Dalsi prislusnici domacnosti Zadatele, ktefi se nastéhuji do pronajatého bytu

Jméno a prijmeni Datum narozeni Vztah k Zadateli

Piijmy Zadatele a prislu$nikii jeho doméacnosti (povinné pouze pro byty v &p. 1554 — byty
z dotace prostiredki poskytnutych SFRB — byty ¢.: 211, 310 a 405)

Jméno a piijmeni Priamérny mésicni Cisty prijem v obdobi
1 roku pied podanim Zadosti

Prijmy jsou Zadatelem uvadeny dobrovolné v jeho viastnim zajmu s ohledem na moznost posouzeni zadosti.
Uvedené prijmy je tieba pred prondjmem bytu aktualizovat a dolozit potvrzenim mzdové uctarny vsech
zaméstnavatelii, potvrzenim socidlniho nebo postovniho uradu, u podnikateli darnovym priznanim
z podnikatelské cinnosti. Vyzivné, pripadné jiné srazky dolozit rozhodnutim soudu.

r ~r

Odiavodnéni Zadosti

Odiivodneéni vetsiho rozsahu a pripadné doklady uvedte v priloze Zadosti.



Soucasné bytové poméry Zadatele

Soucasna adresa bytu, ubytovny, podnajmu (nehodici se skrinete)

Velikost bytu

Kategorie

Celkova plocha bytu v m2 P°™™

Vsechny osoby véetné Zadatele trvale bydlici v byté
(ndjemce bytu dle ndjemni smlouvy nebo rozhodnuti oznacte podtrzenim)

Jméno a prijmeni

[Datum narozeni

[Datum prihlaseni k trvalému pobytu

Potvrzeni vlastnika (spravce) domu o pravdivosti udaju, tykajicich se bytu
a o Fadném placeni najemného za tento byt

Citelné jméno, prijmeni a adresa vlastnika (spravce) domu

datum

podpis

razitko

Soucasné bytové poméry osob, které budou spolu s Zadatelem tvorit novou
domacnost a bydli v jiném byté nez Zadatel

Upozornéni pro Zadatele

Na vyzvani posuzovatele zadosti nebo budouciho pronajimatele doplni Zadatel v pozadovaném rozsahu
a form¢ zadost rovnéz udaji o predchozich bytovych pomérech. Nedoplnéni téchto udaji ve stanoveném

terminu miize mit za nésledek zastaveni vytizovani zadosti.

9




Nemovity majetek Zadatele a prislu$niki jeho budouci domacnosti

(uvedte kolaudované i rozestavené stavby, pozemky, byty v¢. druzstevnich, pripadné spoluviastnické podily
k uvedenym nemovitostem)

Cestné prohlaseni Zadatele a &lenii jeho budouci domécnosti starSich 15 let

Prohlasuji timto, Ze:

1.

2.

Nejsem najemcem, ani vlastnikem jinych, nezli uvedenych byt a nemovitosti.
Veskeré udaje uvedené v této zadosti jsou uplné a pravdivé.

Jsem si védom toho, Ze uvedeni nepravdivych nebo netplnych udaji v této zadosti muze mit
za nasledek neplatnost najemni smlouvy k bytu uzaviené na zaklad¢ této zadosti.

Prohlasuji, Ze vii¢i méstu a jeho organizacim nemam neuhrazené zavazky.

Souhlasim s tim, aby v Zadosti uvedené osobni udaje byly uvedeny v nevefejném evidencnim
systému vlastnika obecniho bytového fondu.

Podanim Zzéadosti stvrzuji, ze jsem vzal/a na védomi informace, tykajici se ochrany osobnich udaji
dle Natizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679, o ochrané¢ fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
natizeni o ochran¢ osobnich udaju), které jsou uvetejnény na webovych strankach mésta Napajedla.

Podpis zadatele

Citelné podpisy ¢lenti zadatelovy budouci domacnosti
Prilohy: (doklady o dosavadnim bydleni - napr. najemni smlouvy nebo rozhodnuti o vymené bytu, rozsudky
soudu, lékarska doporuceni, doporuceni zaméstnavatele, doklady o vysi prijmit apod.)

Utedni poznamky:
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Priloha ¢. 2

'
-

mé st o

NAPAJEDLA

ZADOST

o pridéleni bytu v domé s pecovatelskou sluzbou

Zadatel:

JMENO a PIMENT: ..t
Datum narozeni: ...
Trvalé bydliSt€: ..o e
Rodinny stav: ...

Druh duchodu: ...

MAM ZAVEDENU PECOVATELSKOU SLUZBU ANO - NE (nehodici se skrtnéte)
JSEM PRIJEMCEM PRISPEVKU NA PECI ANO - NE
JSEM DRZITELEM PRUKAZKY ZTP, ZTP/P ANO - NE

Bytové poméry:
Mém vlastni byt . Bydlim v podngjmu ..................

Bydlim ve spol. domacnosti s rodin. prislusniky ............coooiiiiiiiiiiiiiiiiii

PoCetrodinvbyt¢ ...l Pocet 0sob vbyte ......cooviiinnn.

Prohlasuji, Ze uvedené udaje jsou Uplné a pravdivé a ze jsem se seznamil/a/ se ,,Zasadami najmu bytt
ve vlastnictvi mésta Napajedla“. Dale prohlasuji, Ze vici méstu a jeho organizacim nemam neuhrazené zavazky.
Jsem si védom/a/, Ze imysIné uvedeni nepravdivych Gdaji mize byt povazovano za prestupek dle § 2, odst. 2,
pismeno a), b) zakona ¢. 251/2016 Sb., o nékterych prestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a soucasné mize
dojit i k vyfazeni zadosti z evidence Zadatell o pridéleni bytu v DPS.

Svym podpisem ddvam také souhlas povétrenym osobam obce k provedeni socialniho Setieni v misté svého pobytu
za ucelem ovéfeni ldaji mnou uvedenych v zadosti.

Podéanim zé&dosti stvrzuji, Ze jsem vzal/a na védomi informace, tykajici se ochrany osobnich udaji dle Nafizeni
evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679, o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajt a o volném pohybu téchto udajii a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné natfizeni o ochran€ osobnich udaji),
které jsou uverejnény na webovych strankach mésta Napajedla.
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Datum: Podpis zadatele:
Vyjadreni socidlni komise:
Zadatel/ka splituje x nesplituje podminky pro zafazeni do seznamu Zadatelii o byt v DPS.

Duvod:

Projednano v socialni komisi dne:

Zaznamy:

Pridéleni bytu

Vyjaditeni M&U v Otrokovicich (OU obce s rozsitenou piisobnosti) k umisténi zadatele
do domu s pecovatelskou sluzbou (byt zvlastniho uréeni) na zaklade § 3075 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Mestsky trad v Otrokovicich ~ doporucuje x nedoporucuje ptidéleni bytu v DPS.

Datum: Razitko, podpis:

Meésto Napajedla

Projednano a schvaleno v radé mésta dne usnesenim ¢.
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Priloha ¢. 3

ZatFidéni bytu ( vé. stanoveni najmu ) v majetku mésta dle él. 1, odst. 1

Zasady | dum byt najem
¢l.1, b, ulice L5
odst.1 P Cislo velikost poznamka zasad | Sazba Ké/m2 doba
1 4+1 odst. 1 60,00 neurcita
2 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
717 Jiraskova 3 4+1 odst. 1 60,00 neurcita
4 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
5 4+1 odst. 1 60,00 neurcita
6 3+1 odst. 1 60,00 neurdita
1 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
2 3+1 odst. 2 60,00 urcita
‘1’°‘2" 718 | Jiraskova |— 3+ odst. 2 60,00 ureta
’ 4 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
5 3+1 odst. 2 60,00 urcita
6 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
1 3+1 odst. 1 60,00 neurdita
2 3+1 odst. 2 60,00 urcita
719 Jiraskova 3 3+1 odst. 1 60,00 neur(::ftefl
4 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
5 3+1 odst. 1 60,00 neurcita
6 3+1 odst. 2 60,00 urcita
1077 | Zamecka 1 3+1 | Pfevzatz Fatry | odst. 1 60,00 neurcita
1 2+kk odst. 4 50,00 neurcita
2 2+kk odst. 4 50,00 neurcita
3 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
4 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
5 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
6 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
7 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
8 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
bod Pod 9 1+kk odst. 4 50,00 ”eurfft‘f‘
4.5 90 Kalvarii 10 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
11 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
12 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
13 1+Kk odst. 4 50,00 neurcita
14 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
15 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
16 1+Kk odst. 4 50,00 neurcita
17 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
18 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
19 1+Kk odst. 4 50,00 neurcita
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neurdita

20 1+kk odst. 4 50,00
21 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
22 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
23 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
24 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
25 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
26 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
27 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
28 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
201 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
202 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
203 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
204 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
205 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
206 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
207 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
208 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
209 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
301 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
1554 | Sadova |02 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
303 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
304 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
305 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
306 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
307 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
308 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
309 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
401 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
402 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
403 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
404 1+kk odst. 4 50,00 neurcita
268 | Komen. 1 3+1 odst. 3 60,00 urcit
bod 3 298 Komen. 1 3+1 odst. 3 60,00 uréita
1159 Komen. 1 2+1 odst. 3 60,00 urcita
111 1+kk | bezberiérovy | odst. 4 50,00 neurcita
112 1+kk | bezberiérovy | odst. 4 50,00 neurcita
113 1+kk | bezberiérovy | odst. 4 50,00 neurdita
114 1+kk | bezberiérovy | odst. 4 50,00 neurcita
401 1+kk upravitelny [ odst. 4 50,00 neurcita
bod 4 90 K;sgm 402 1+kk upravitelny odst. 4 50,00 neurcita
403 1+kk upravitelny [ odst. 4 50,00 neurcita
404 1+kk upravitelny [ odst. 4 50,00 neurcita
405 1+kk upravitelny | odst. 4 50,00 neurcita
406 1+kk upravitelny [ odst. 4 50,00 neurcita
407 1+kk upravitelny [ odst. 4 50,00 neurcita
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neurdita

408 1+kk upravitelny odst. 4 50,00
409 1+kk upravitelny | odst. 4 50,00 neurcita
410 1+kk upravitelny | odst. 4 50,00 neurcita
411 1+kk upravitelny | odst. 4 50,00 neurcita
412 1+kk upravitelny | odst. 4 50,00 neurcita
7 2+1 odst. 2 60,00 urcita
M7 Jiraskova 8 3+1 odst. 2 60,00 urcita
9 3+1 odst. 2 60,00 urcita
t;og 18 | Jiriskova 7 3+1 odst. 2 60,00 E:z::
, 8 3+1 odst. 2 60,00
7 1+1 odst. 2 60,00 urcita
719 Jiraskova 8 1+1 odst. 2 60,00 urcita
9 3+1 odst. 2 60,00 urcita
1 2+1 odst. 2 60,00 urcita
2 2+1 bezberiérovy | odst. 2 60,00 urcita
3 1+1 odst. 2 60,00 urcita
4 1+1 bezberiérovy | odst. 2 60,00 urcita
5 2+1 odst. 2 60,00 urcita
6 2+1 odst. 2 60,00 urcita
7 1+1 odst. 2 60,00 urcita
1b<2)d3 1531 Komen. 8 1+1 odst. 2 60,00 E:Z:::
' 2, 9 2+1 odst. 2 60,00
10 2+1 odst. 2 60,00 urcita
11 1+1 odst. 2 60,00 urcita
12 1+1 odst. 2 60,00 urcita
13 2+1 odst. 2 60,00 urcita
14 2+1 odst. 2 60,00 urcita
15 1+1 odst. 2 60,00 urcita
16 1+1 odst. 2 60,00 urcita
211 14Kk odst. 5 50,00 urcita
bod5 | 1554 | Sadova 310 2+kk odst. 5 50,00 urcita
405 2+Kk odst. 5 50,00 urcita
1 3+kk odst. 6 50,00 urdita
2 1+kk odst. 6 50,00 urdita
3 1+kk odst. 6 50,00 urcita
bod6 | 737 Husova 4 3+kk odst. 6 50,00 urdita
5 1+kk odst. 6 50,00 urdita
6 1+kk odst. 6 50,00 urcita
7 3+kk odst. 6 50,00 urdita
8 2+kk odst. 6 50,00 urdita
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Priloha ¢. 4

P
-

mé st o

NAPAJEDLA

Kritéria pro pridélovani bytii v domech s pecovatelskou sluzbou
(dale jen DPS)
- DPS Pod Kalvarii 90 a DPS Sadova 1554

Byty jsou pfidélovany do ndjmu obéaniim s trvalym pobytem v Napajedlich. Rada mésta
muze z divodl, které uznd za vhodné, pridélit byt 1 obfanu mimo uUzemi Napajedel,
a to za individudlné stanovenych podminek. Na pfid€leni bytu v domech s pecovatelskou
sluzbou neni zadny pravni narok.

Zadatel je
a) pozivatel starobniho nebo plného invalidniho diichodu nebo
b) uznan osobou plné invalidni nebo
c) ve veku 65 let a starSi, u néhoz lze predpokladat, poskytovani pecovatelské sluzby
pro postupné ubyvani sobéstacnosti a zhorSovani zdravotniho stavu

Byt v domé s pecovatelskou sluzbou lze pridélit:

a) Osob¢, ktera ma snizenou sobéstacnost z divodu veéku, chronického onemocnéni
nebo zdravotniho postizeni a je ji poskytovana nebo je u ni pfedpoklad poskytovani
peCovatelské sluzby, tzn., osobé, kterd neni schopna si sama obstarat nutné prace
v domacnosti a dalsi Zivotni potfeby nebo ktera pro nepiiznivy zdravotni stav potebuje
pomoc jiné osoby a potfebnou péci ji nemohou poskytnout rodinni pfislusnici nebo které
kvalita bydleni v DPS nahradi pecovatelskou sluzbu poskytovanou v dosavadnim bytu,
kde ji nelze pro neodstranitelné piekdzky poskytovat v potiebném rozsahu a kvalité.

V ptipad¢ bezbariérového bytu — osobé, ktera ma navic omezenou schopnost pohybu
a orientace, je téZzce pohybové postizend (pohybuje se na invalidnim voziku
nebo s kompenzaénimi pomtickami) nebo je zrakoveé postizena.

b) Manzelské dvojici nebo jiné ptibuzenské dvojici, pokud alesponi u jednoho z nich je
odivodnéno poskytovani pecovatelské sluzby (viz vyse) a druhy mu z vadznych davoda
potiebnou péci nemiize poskytnout.

P¥i pridélovani bytu v DPS bude dale pfihliZzeno k nasledujicim skute¢nostem:

a) zda je zadatel ptijemcem piispévku na péci L. a II. stupné dle § 7 zak. €. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbéch, ve znéni pozdéjsich predpist

b) zda je zadatel drzitelem prikazky ZTP, ZTP/P

c) zdaje zadatel osobou, které jsou poskytovany socialni sluzby ve zdravotnickém zafizeni
ustavni péce, potfebujici pec. sluzbu, pricemz tato sluzba nemiize byt poskytovana
v pivodni domacnosti

d) zda zadatel nepotiebuje komplexni celodenni péci

e) zda je zadatel osamély
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f)

2
h)
i)
J)
k)

zda je zadatel osobou, kterd se nezavinéné ocitla v mimotfadné obtiznych zivotnich
podminkach

zda je zadatel tézce télesné postiZenou osobou, osobou s kombinovanymi vadami,
osobou zrakove postizenou

zda zadatel pouziva kompenzaéni pomicky, a jaké (invalidni vozik, choditko, berle aj.)
zda zadatel vrati pridélenim bytu v DPS méstsky byt

zda k datu podani zadosti nema Zzadatel dluhy vii¢i méstu nebo organizacim ztizovanych
méstem

dale bude piihlédnuto k celkovym socidlnim a bytovym pomérim Zadatele na zakladé
provedeného Setfeni a k objektu umisténi volného bytu k piidéleni

Pfi vyS$im poctu Zadatelli presahujici pocet volnych byt v DPS budou tito Zadatelé zatazeni
do seznamu zadateld, ktery bude jedenkrat ro¢né aktualizovan. Tento seznam neni potadnik.
Doba, po kterou je podana zadost o pridéleni bytu v DPS, nema zadny vliv na jeho pfednostni
ptidéleni. Rozhodujicim faktorem pfi obsazovani uvolnéného bytu je aktudlni zdravotni stav
zadatele, s prednostnim umisténim uzivatelii pecovatelské sluzby a celkova socialni situace
zadatele.

Byty v domé s pecovatelskou sluzbou nelze pridélit:

osob¢, jejiz zdravotni stav vyzaduje poskytovani ustavni péfe ve zdravotnickém
zafizeni nebo v pobytovém zafizeni socidlnich sluzeb typu domova pro seniory, domova
pro osoby se zdravotnim postizenim, domova se zvla§tnim rezimem

osob¢ s akutni infekéni nemoci

osob¢ zneuzivajici navykové latky vcetné alkoholu

osob¢, jejiz chovani by zdivodu duSevni poruchy nebo nepfizpisobivého
(problémového) zpusobu zivota naruSovalo kolektivni souziti

osobé, ktera jiz zije v Gstavu soc. péce, nebot’ tam byla umisténa na zaklad¢ potieby
celodenni péce

Vyrazeni Zadosti z evidence:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)

h)

umrtim zadatele

na vlastni Zadost

zadatel uvedl do zadosti nebo do piiloh nepravdivé tidaje

zadatel odmitl socialni Setfeni

zadatel neprovede ro¢ni aktualizaci zddosti ani vterminu 30 dnd po pisemném
upozornéni

zadatel odmitl dvakrat nabidnutou moznost ptidéleni bytu v DPS (pfed projednanim
v radé meésta) nebo jedenkrat radou mésta jiz schvalené pridéleni bytu v DPS

zadateli vzniknou nesplacené zavazky vici méstu nebo organizacim zfizovanym
méstem

zadatel zacal trvale vyuzivat pobytovou socidlni sluzbu

Pokud dojde k vyrazeni zadosti z evidence na vlastni zadost nebo vinou Zadatele, mize byt
nova zadost zafazena po uplynuti jednoho roku nebo po vyfeSeni nesplacenych zavazki.
Drtivéjsi zatazeni zadosti do evidence mize socialni komise schvalit jen v ptipadech hodnych
zvlastniho zfetele.
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Vzor NS pro bytové domy Priloha é. 5

Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii

Mésto Napajedla

Se sidlem Masarykovo nameésti 89, 763 61 Napajedla
IC: 00284220

(déle jen ,,pronajimatel*)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Se sidlem Masarykovo nameésti 87, 763 61 Napajedla

IC: 25584456,

DIC: CZ25584456

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné,
oddil C, vlozka 35329

Bankovni spojeni: CS Spotitelna a.s.

Cislo uétu: 1412098379/0800

Zastoupena Ing. Milanem Kozmikem, jednatelem spole¢nosti
(déle jen ,,spravce*)

na stran¢ jedné
a

Fyzicka osoba, prip. manzelé
Datum narozeni:

Bydlisteé:

Bankovni spojeni:

Cislo étu:

(déle jen ,,najemce*)

na stran€ druhé

uzavrteli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku na zdklad¢€ usneseni RM €. ../..../.... a podle ob¢.
zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

tuto smlouvu

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem bytu €. ... (€. p./C. jednotky),
o velikosti ... s pfisluSenstvim, umisténém v ... nadzemnim podlazi domu ¢. p. ...
v ulici ... v ..., ktery je soucasti pozemku p. €. ... vSe zapsano u Katastralniho uradu
pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, na LV ¢. ...... , pro katastralni tizemi
Napajedla, obec Napajedla /déle jen ,,byt™ nebo ,,bytova jednotka“/.
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1.

Ptesny rozsah vybaveni a stavu bytu je uveden v protokolu o pfevzeti bytu, ktery je
ptilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je tento byt pravné volny a je zkolaudovan jako byt.

Clanek II.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel ptfenechéva touto smlouvou najemci k zajisténi bytovych potieb ndjemce
a poptipad¢ téz 1 Clent jeho domdacnosti do uzivani byt uvedeny v ¢lanku I této smlouvy
o celkové vyméfe ... m2 sestavajici z:

pokoje (vyméra ... m2),

pokoje (vymeéra ... m2),

kuchyné (vyméra ... m2),

predsing (vyméra ... m2),

koupelny (vyméra ... m2),

WC (vyméra ... m2),

g. sklepac. ... (vyméra ... m2).

mo a0 o

Spolu se specifikovanym bytem pienechava pronajimatel touto smlouvou néjemci
k uzivani také vybaveni bytu, které tvoii:

a) sporak 1 ks,
b) kuchyniska linka 1 ks,
c¢) WC misa snadrzi |1 ks,
d) vana/sprchovy kout |1 ks,
e) umyvadlo 1 ks,
f) vodovodni baterie |3 ks,
g) domovni zdmek 1 ks,

h) poStovni schranka |1 ks,

...

Clanek II1.
Ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechdva najemci za najemné specifikované v ¢lanku VI této smlouvy
k zajisténi bytovych potieb ndjemce a popiipadé téZ i ¢lenti jeho domécnosti do uzivani
byt blize specifikovany v ¢lanku I a II této smlouvy vyhradné za ucelem bydleni
a najemce tento byt do najmu k tomuto ucelu piijima.

Najemce je opravnén uzivat byt, spolecné prostory domu a pozivat plnéni (sluzby),
jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, fddné v rozsahu a za podminek
stanovenych touto smlouvou a obecné zdvaznymi predpisy, zejména obcanskym
zékonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, a navazujicimi pravnimi ptredpisy.
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Spolu s ngjemcem budou byt uzivat tyto osoby jako ¢lenové jeho domdacnosti (jméno,
pfijmeni, datum narozeni, statni ptislusnost):

a. ...

b. ...
Jiné osoby nez uvedené v bodu 3. mohou byt uzivat jen s ptfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (dle § 2272, odst. 2).
Najemce je povinen seznamit osoby vyjmenované v ¢l III. odst. 3 s pravy
s povinnostmi vyplyvajicimi z této smlouvy. N4jemce ve smyslu § 2216 o0.z. odpovida
za jednani osob, kterym umozni uzivani.

Clanek IV.
Doba najmu

. Néjemni pomér se uzavird na dobu urcitou 5 let. Prvnim dnem sjednané¢ho najemniho

poméruje .............. Najemni pomér kon€i ...................

Clanek V.
Piedani a prevzeti bytu

Smluvni strany se dohodly, Ze bytova jednotka bude pronajimatelem piedéna najemci
do uzivani dne, jenz byl sjednan v ¢lanku IV odst. 1 této smlouvy jako pocatek doby
najmu. Najemce se zavazuje bytovou jednotku pfevzit.

O predani a pfevzeti bytu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan protokol
o0 prevzeti bytu.

Po zaniku najmu bytu se ndjemce (popiipad¢ dédic) zavazuje byt predat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a dale odhlésit si
svlj trvaly pobyt, bude-li v pribéhu trvani najemniho vztahu nahlasen, stejné jako
zajistit odhlaseni trvalého pobytu ptipadnych dalSich osob, které spolu s najemcem byt
uzivaly.

Clanek VI.

Najemné, zpiisob jeho ihrady a dalsi uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti

1.

s uzivanim bytu

Najemce je povinen platit ndjemné a uhradu za plnéni (dale jen sluzby) spojené
suzivanim bytu v pravidelnych mési¢nich splatkach splatnych vzdy do 15. dne
v meésici, na ktery se platby vztahuji.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zalohy na thrady za sluzby do 14 dn@ po tomto terminu,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych cenovych predpisii.
Pti opakovaném neplaceni po dobu 3 mésicl se vystavuje nebezpeci vypovedi.

Vyse uhrady za sluzby se stanovi podle platnych cenovych piedpisi zalohové
za jednotlivé sluzby mésicné.

Pronajimatel je povinen kazdoro¢né (prostiednictvim spravce) vyuctovat skutecné
naklady za ceny sluzeb najemci nejpozdéji do 30. dubna a provést vyrovnani ptipadnych
pieplatkil ¢i nedoplatki vzdy nejpozdéji do 31. Cervence. Na pozadani najemce mu
budou spravcem objektu predlozeny potfebné doklady.
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N

Vypocet najemného a thrad za sluzby je stanoven ve vypoctovém listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

O vysi ngjemného rozhoduje RM.

Smluvni strany se pro piipad piechodu Ceské republiky na jednotnou ménovou jednotku
Evropské unie euro, nebo na jinou jednotku zavazuji spoleénymi silami upravit tdaje
o najemném obsazené¢ v této smlouve tak, Ze hodnoty uvedené v korunach budou
nahrazeny hodnotami uvedenymi v eurech ¢i jiné jednotce k prvnimu dni platnosti nové
mény. Hodnoty najemného a jinych plateb budou na eura ¢i jinou jednotku pfevedeny
dle zakonnych ptedpisii a piepoctovych kurzii stanovenych ke dni piechodu,
nebo nebudou-li takové predpisy a prepoctové kurzy vydany, dle sttedového sménného
kurzu vyhlageného Ceskou narodni bankou ke dni pfedchazejicimu prvnimu dni
platnosti nové mény.

Clanek VII.
Skonceni najmu

Najem bytu zanikne:

a. uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b. pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

c. pisemnou vypovédi,

d. jinym zptUsobem, ktery stanovi zakon.
Vypovédni lhiita Cini tfi mésice a po¢ind béZet prvniho dne nésledujiciho mésice
po doruceni vypovédi. V zdkonem stanovenych pfipadech miize pronajimatel
¢ingjemce dat vypoveéd bez vypoveédni lhity. Vypovéd ndjmu vyzaduje pisemnou
formu a musi dojit druhé strané. Vypovi-li ndjem pronajimatel, pouc¢i najemce o jeho
pravu vznést proti vypoveédi namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi
soudem, jinak je vypovéd neplatna.
Néjemce miize vypoveédét ndjem na dobu urcitou, zméni-li se okolnosti, z nichz strany
pii vzniku zédvazku ze smlouvy o najmu ziejmé vychazely, do t€¢ miry, ze po najemci
nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.
Pronajimatel muze vypovédét ndjem v tiiméesicni vypovédni dobé z nasledujicich
divodi:
a) porusi-li ndjemce opakované svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) je-li najemce odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu
jeho doméacnosti, nebo na osob¢, ktera bydli v domé¢, kde je ndjemctiv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,
c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z diivodu vefejného zdjmu potiebné s bytem
nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, ze byt nebude mozné viibec uzivat,
nebo
d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni ndjmu.
Pronajimatel musi divod vypovédi ve vypoveédi uvést. Najemce ma pravo podat navrh
soudu, aby ptfezkoumal, zda je vypovéd’ opravnénd, do dvou meésicti ode dne, kdy mu
vypovéd dosla. Na toto pravo musi byt ndjemce ve vypovedi upozornén.
Porusi-1li najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét najem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozd¢ji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu. Ngjemce
porusuje svou povinnost zvlast’ zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li ndjemné
a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict, poskozuje-li byt nebo dim zdvaznym
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nebo nenapravitelnym zplisobem, zpisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, nebo uziva-li neopravnéné byt jinym
zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano. Neuvede-li pronajimatel
ve vypovédi, vcem spatiuje zvlast zavazné poruSeni ndjemcovy povinnosti,
nebo nevyzve-li pred dorucenim vypoveédi ndjemce, aby v ptiméiené dobé odstranil své
zavadné chovani, popiipadé odstranil protipravni stav, k vypovédi se nepiihlizi.

Pted ukoncenim doby pronajmu ma ndjemce, za piedpokladu, Zze vSechny své
povinnosti ze smlouvy po celou dobu trvani najemniho vztahu plnil fadné a vcas, pravo
na prodlouZzeni najemniho vztahu. Zadost o prodlouZeni najemni smlouvy je najemce
povinen uplatnit pisemné, a to miniméalné¢ dva mésice pred ukoncenim doby pronajmu.
Zadost je tieba adresovat NBTH, s.r.0., Masarykovo namésti 87, nebo piedat osobné
v podatelné¢ NBTH, s.r.o. Pokud tak ndjemce neucini, ma se za to, Ze si zajistil bytovou
nahradu a ndjem bude v uvedeném terminu ukoncen.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ust. § 2285 obcanského zakoniku se nepouzije.
(tedy ze pokud se nepodepise Dodatek ke smlouvé o najmu bytu po skonceni najmu,
smlouva se automaticky neprodluzuje)

Clanek VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci byt specifikovany v ¢lanku I a ¢lanku II této
smlouvy ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je povinen udrzovat
po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém uzivani. Zjisti-li najemce v byté
poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. N4jemce ucini podle svych moznosti to, co lze
ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi Skoda. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran se fidi obcanskym zakonikem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, a navazujicimi pravnimi predpisy.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétného bytu.

Néjemce je povinen platit fadné¢ a v€as najemné a vesSkeré dal$i Ghrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu dohodnuté v ¢lanku VI této smlouvy.
Néjemce smi uzivat pfedmétny byt pouze k ucelu dohodnutému v této smlouvé.
Najemce ma pravo chovat v byté zvite, neptlisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvateliim domu obtize nepfiméfené pomerim v domé. Vyvolé-li chov zvitete potiebu
zvysSenych nakladii na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzaviit pojisSténi odpovédnosti za Skodu vzniklou v souvislosti
s uzivanim pfedmétného bytu najemcem a osobami, které v byté se souhlasem
pronajimatele pobyvaji. V ptipad¢ vzniku pojistné udalosti tykajici se pfedméetného bytu
ma najemce povinnost upozornit na tuto udéalost neprodlené pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady byt v ¢istém a uzivatelném stavu, zejména
provadét bézné drobné opravy a udrzbu bytu.

Najemce je povinen hlasit pronajimateli (spravci) zmény v poctu spolubydlicich osob
v byt¢ a dalsi skutec¢nosti rozhodné pro vypocet zmén tihrad, a to nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy tato skutecnost nastala. Pronajimatel promitne na zaklad¢ tohoto
oznameni zménu svych evidenci a vystavi ndjemci doklad o provedené zméné
v eviden¢nim listu.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli, pfip. jim povéiené osob¢ spravce domu,
bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav (mimo béznych drobnych oprav), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném piipadé odpovida
najemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy,
ani jiné podstatné zmény pfedmétného bytu. Pravidla, za nichz mize provadét stavebni
upravy bytu pronajimatel, se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni, a navazujicimi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v predmétném byté, v bytech
ostatnich najemct, ¢i ve spolecnych prostorach domu zptsobil sam nebo ti, kdo spolu
s nim byt uzivaji, ¢i se s jeho nebo jejich souhlasem v byt¢ zdrzuji.

Néjemce je povinen dodrzovat veSkera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka
ustanoveni a normy pro provoz a uzivani byta a jejich pfisluSenstvi, v¢etné topnych
systémdl.

Najemce je povinen uzivat predmétny byt, spole¢né prostory a zatizeni domu fadné tak,
aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé po predchozi
pisemné vyzvé po celou dobu najemniho vztahu prohlidku uzivaného bytu za ucelem
ovéfeni, zda je pfedmétny byt udrzovan v potfadku a v obyvatelném stavu tak, jak byl
pfevzat najemcem, a za Ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méteni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit
ptistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucésti bytu a patii pronajimateli.
Najemce se zavazuje v pripad¢ skonceni ndjmu, ze nejpozdéji dnem ukonceni platnosti
této smlouvy najaty byt vyklidi a pfeda jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej ptevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a vadam, které byl povinen odstranit
pronajimatel. Byt je odevzdéan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani
v ptistupu do bytu. Opusti-li ndjemce byt takovym zpusobem, Ze najem lze
bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se byt za odevzdany ihned.
Najemce odstrani v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemiize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize zadat ndhradu
ve vysi snizeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi ndjemcem
bez souhlasu pronajimatele. Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu
bytu, které nelze odstranit bez nepiiméreného snizeni hodnoty nebo bez poSkozeni bytu
nebo domu, piechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Néjemce stvrzuje, ze vzal na védomi informace, dle Nafizeni evropského parlamentu
arady (EU) ¢. 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich tdajt a o volném pohybu téchto udajti a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochran¢ osobnich udaji) (dale jen ,,nafizeni®), tykajici se ochrany osobnich
udajl, uvefejnéné na ufedni desce Mésta Napajedla a na webovych strankach mésta
Napajedla.

Néjemce potvrzuje, ze si byt, ktery je pfedmétem této ndjemni smlouvy, prohlédl
a shledal ho v potadku pro normélni uzivani dle ucelu této smlouvy.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem obou
smluvnich stran pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.
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4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Ptiloha ¢. 1 — Protokol o pievzeti bytu a Ptiloha
¢. 2 — vypoctovy list

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U&innosti nabyva
tato smlouva dnem vzniku najmu podle ¢lanku V odst. 1 této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, urcitou
a vaznou vili a Ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
a zavazuji se k jejimu plnéni.

Pronajimatel Najemce

Prilohy: Protokol o prevzeti bytu, vypoctovy list
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Vzor NS pro sluZebni domy Priloha ¢. 6

Smlouva o najmu sluZebniho bytu

uzaviena dle ustanoveni § 2297 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii

Mésto Napajedla

Se sidlem Masarykovo nameésti 89, 763 61 Napajedla
IC: 00284220

(déle jen ,,pronajimatel*)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Se sidlem Masarykovo nameésti 87, 763 61 Napajedla

IC: 25584456,

DIC: CZ25584456

Spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné,
oddil C, vlozka 35329

Bankovni spojeni: CS Spotitelna a.s.

Cislo uétu: 1412098379/0800

Zastoupena Ing. Milanem Kozmikem, jednatelem spole¢nosti
(déle jen ,,spravce®)

na stran¢ jedné
a

Pravnicka osoba, fyzicka osoba, prip. manzelé
Datum narozenti:

Bydliste:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(déle jen ,,najemce™)

na stran€ druhé

uzavreli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku na zdklad¢€ usneseni RM €. ../..../.... a podle ob¢.
zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

tuto smlouvu

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem sluzebniho bytu ¢. ... (¢. p./C.
jednotky), o velikosti ... s pfisluSenstvim, umisténém v ... nadzemnim podlazi domu
C.p. ... vulici... v ..., ktery je soucasti pozemku p. €. ... v§e zapsano u Katastralniho
ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin,naLV €. ...... , pro katastralni uzemi
Napajedla, obec Napajedla /dale jen ,,sluzebni byt®/.

25



2. Piesny rozsah vybaveni a stavu sluzebniho bytu je uveden v protokolu o ptfevzeti bytu,

ktery je ptilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, ze je tento sluzebni byt pravné volny, fadn¢ zkolaudovany,
a vymezen jako byt sluzebni.

Clanek II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k zajisténi bytovych potieb najemce
a popftipad¢ téz i ¢lenti jeho domacnosti do uzivani sluzebni byt uvedeny v ¢lanku I této
smlouvy o celkové vyméfe ... m2 sestavajici z:

pokoje (vymeéra ... m2),

pokoje (vyméra ... m2),

kuchyné¢ (vyméra ... m2),

piedsiné (vyméra ... m2),

koupelny (vymeéra ... m2),

WC (vyméra ... m2),

g. sklepac. ... (vyméra ... m2).

o a0 o

2. Spolu se specifikovanym sluzebnim bytem ptfenechava pronajimatel touto smlouvou

1.

najemci k uzivani také vybaveni sluzebniho bytu, které tvori:

a) sporak 1 ks,
b) kuchyiiska linka 1 ks,
c¢) WC misa snadrzi |1 ks,
d) vana/sprchovy kout |1 ks,
e) umyvadlo 1 ks,
f) vodovodni baterie |3 ks,
g) domovni zdmek 1 ks,

h) poStovni schranka |1 ks,

...

Clinek IIL.
Uéel smlouvy
Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné specifikované v ¢lanku VI této smlouvy
k zajisténi bytovych potieb ndjemce a popiipad¢ téz i ¢leni jeho domacnosti do uzivani
sluzebni byt blize specifikovany v ¢lanku I a II této smlouvy vyhradné za ucelem
bydleni a najemce tento sluzebni byt do najmu k tomuto ucelu pfijima.

Najemce je opravnén uzivat sluzebni byt, spole¢né prostory domu a pozivat plnéni
(sluzby), jejichz poskytovani je s uzivanim sluzebniho bytu spojeno, fddn¢ v rozsahu
a za podminek stanovenych touto smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy, zejména
obCanskym zdkonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, a navazujicimi pravnimi
piedpisy.
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Spolu s najemcem budou sluzebni byt uzivat tyto osoby jako clenové jeho domacnosti
(jméno, piijmeni, datum narozeni, statni prislusnost):
a. ...,

b.

Jiné osoby nez uvedené v bodu 3. mohou sluzebni byt uzivat jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen seznamit osoby vyjmenované v ¢l III. Odst. 3 s pravy
a povinnostmi vyplyvajicimi z této smlouvy. N4jemce ve smyslu § 2216 o.z. odpovida
za jednani osob, kterym umozni uzivani.

Clinek IV.
Doba najmu

Najemni pomér se uzavird na dobu urcitou po dobu vykonu cinnosti najemce,
jako osoby potfebné pro Zivot mésta Napajedla v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, kultury,
sociadlnich sluzeb a bezpecnosti, dale pro potieby zaméstnancii mésta, jejich slozek,
organizaci a obchodnich spole¢nosti.

Prvnim dnem sjednaného najemniho poméruje ..............

Clanek V.
Piedani a prevzeti sluZebniho bytu

Smluvni strany se dohodly, Ze sluzebni byt bude pronajimatelem ptfeddna ndjemci
do uzivani dne, jenz byl sjednan v ¢lanku IV odst. 1 této smlouvy jako pocatek doby
najmu. Najemce se zavazuje sluzebni byt prevzit.

Preddni a pfevzeti sluzebniho bytu bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan
protokol o prevzeti sluzebniho bytu.

Po zaniku najmu sluzebniho bytu se nadjemce (poptipad¢ dédic) zavazuje sluzebni byt
pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, a dale odhlasit si sviij trvaly pobyt, bude-li v pritbé¢hu trvani najemniho
vztahu nahlasen, stejné jako zajistit odhlaseni trvalého pobytu ptipadnych dalSich osob,
které spolu s ndjemcem sluzebni byt uzivaly.

Clanek VI.

Najemné, zptsob jeho uhrady a dalSi ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti

1.

s uzivanim sluzebniho bytu

Néjemce je povinen platit ndjemné a uhradu za plnéni (dale jen sluzby) spojené
suzivanim sluzebniho bytu v pravidelnych mésicnich splatkdch splatnych vzdy
do 15. dne v mésici, na ktery se platby vztahuji.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zalohy na thrady za sluzby do 14 dn@ po tomto terminu,

je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych cenovych predpisii.
Pti opakovaném neplaceni po dobu 3 mésicl se vystavuje nebezpeci vypovedi.
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VysSe uhrady za sluzby se stanovi podle platnych cenovych predpisit zalohové
za jednotlivé sluzby mési¢né. Pronajimatel je povinen kazdoro¢né (prostfednictvim
spravce) vyuctovat skute¢né naklady za ceny sluzeb najemci nejpozdéji do 30. dubna a
provést vyrovnani piipadnych preplatka ¢i nedoplatkil vzdy nejpozdéji do 31. Cervence.
Na pozadani najemce mu budou spravcem objektu predlozeny potiebné doklady.

Vypocet najjemného a thrad za sluzby je stanoven ve vypoctovém listu, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy.

O vysi ngjemného rozhoduje RM.

Smluvni strany se pro piipad prechodu Ceské republiky na jednotnou ménovou jednotku
Evropské unie euro, nebo na jinou jednotku zavazuji spoleCnymi silami upravit udaje
o ngjemném obsazené v této smlouveé tak, ze hodnoty uvedené v korunach budou
nahrazeny hodnotami uvedenymi v eurech ¢i jiné jednotce k prvnimu dni platnosti nové
mény. Hodnoty ndjemného a jinych plateb budou na eura ¢i jinou jednotku prevedeny
dle zakonnych pfedpisi a pifepoctovych kurzli stanovenych ke dni piechodu,
nebo nebudou-li takové ptedpisy a ptepoctové kurzy vydany, dle sttedového sménného
kurzu vyhlageného Ceskou narodni bankou ke dni piedchazejicimu prvnimu dni
platnosti nové mény.

Clanek VII.
Skonceni najmu

Najem sluzebniho bytu zanikne:

a. N4jem sluzebniho bytu skon¢i poslednim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém najemce piestal vykonavat praci podle § 2297, aniz k tomu
mél vazny divod (§ 2298, odst. 1)

b. Pfestane-li najemce vykondvat praci z divodi spocivajicich v jeho véku nebo
zdravotnim stavu, z diivodu na strané pronajimatele nebo z jiného vazného diivodu,
skon¢i najemci najem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy ptestal
vykonavat praci (§ 2298, odst. 2)

c. pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

d. pisemnou vypovédi,

e. jinym zpusobem, ktery stanovi zakon.

Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocina béZet prvniho dne nasledujiciho mésice
po doruceni vypovédi. V zdkonem stanovenych piipadech mulze pronajimatel
¢i nagjemce dat vypoveéd bez vypovédni lhiity. Vypovéd nidjmu vyzaduje pisemnou
formu a musi dojit druhé stran€. Vypovi-li ndjem pronajimatel, pouci najemce o jeho
pravu vznést proti vypoveédi namitky a navrhnout piezkoumani opravnénosti vypoveédi
soudem, jinak je vypovéd’ neplatna.

Néjemce miize vypoveédét ndjem na dobu urcitou, zméni-li se okolnosti, z nichz strany
pii vzniku zédvazku ze smlouvy o najmu ziejmé vychazely, do t€¢ miry, ze po najemci
nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

Pronajimatel miize vypovédét najem v tiimésicni vypovédni dobé z nasledujicich
divodi:
a) porusi-li najemce opakované svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,
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b) je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli
nebo ¢lenu jeho domacnosti, nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je ndjemciv
sluzebni byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt sluzebni byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné
se sluzebnim bytem nebo domem, ve kterém se sluzebni byt nachazi, nalozit tak,
ze sluzebni byt nebude mozné viibec uzivat,

d) nepfihlasi-li se nijemce bez zbyte¢né¢ho odkladu k trvalému pobytu na adrese
pronajimaného bytu, nebo

e) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni ndjmu.

5. Pronajimatel musi ditvod vypovédi ve vypovedi uvést. Nadjemce ma pravo podat navrh
soudu, aby ptfezkoumal, zda je vypovéd opravnénd, do dvou mésictu ode dne, kdy mu
vypoved dosla. Na toto pravo musi byt najemce ve vypoveédi upozornén.

6. Porusi-li najemce svou povinnost zvlast’ zavaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo
vypoveédét nadjem bez vypoveédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce bez zbyte¢ného
odkladu sluzebni byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu.
Najemce porusSuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplatil-li
najemné a naklady na sluzby za dobu alespori tii mésict, poskozuje-li sluzebni byt nebo
dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zplisobem, zplsobuje-li jinak zavazné Skody
nebo obtize pronajimateli nebo osobadm, které v domé bydli, nebo wuziva-li
neopravnéné sluzebni byt jinym zptsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.
Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v em spatiuje zvlast zavazné poruseni
najemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorucenim vypovédi najemce,
aby v piiméfené dob& odstranil své zdvadné chovani, poptipadé odstranil protipravni
stav, k vypovédi se neptihlizi.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci sluzebni byt specifikovany v clanku I
a ¢lanku II této smlouvy ve stavu zptsobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je
povinen udrzovat po dobu najmu sluzebni byt a dim ve stavu zplisobilém uZzivani.
Zjisti-li ndjemce ve sluzebnim byté poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani
obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu. N4jemce ucini
podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba
bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran
se fidi ob¢anskym zékonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, a navazujicimi pravnimi
predpisy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
sluzebniho bytu.

3. N4ajemce se zavazuje piihlasit bez zbyte¢ného odkladu k trvalému pobytu na adrese
pronajatého sluzebniho bytu.

4. Nijemce je povinen platit fadn¢ a vCas najemné a veskeré dal§i thrady za plnéni

poskytovana v souvislosti s uzivanim sluzebniho bytu dohodnuté v ¢lanku VI této
smlouvy.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemce se zavazuje uzaviit pojisténi odpoveédnosti za Skodu vzniklou v souvislosti
s uzivanim sluzebniho bytu ndjemcem a osobami, které ve sluzebnim byté se souhlasem
pronajimatele pobyvaji. V ptipadé vzniku pojistné udalosti tykajici se sluzebniho bytu
ma najemce povinnost upozornit na tuto udalost neprodlené pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady sluzebni byt v Cistém a uzivatelném stavu,
zejména provadet bézné drobné opravy a udrzbu sluzebniho bytu.

Drobné opravy ve sluzebnim byt¢ a nadklady spojené s béznou udrzbou sluzebniho bytu
se zavazuje ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. hradit najemce.

Najemce je povinen hlasit pronajimateli (spravci) zmény v poctu spolubydlicich osob
ve sluzebnim byté a dalsi skute¢nosti rozhodné pro vypocet zmén uhrad, a to nejpozdéji
do jednoho mésice ode dne, kdy tato skute¢nost nastala. Pronajimatel promitne
na zédklad¢ tohoto ozndmeni zménu svych evidenci a vystavi ndjemci doklad
o provedené zmén¢ v evidencnim listu.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli, pfip. jim povéiené osob¢ spravce domu,
bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav (mimo béznych drobnych oprav), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opaéném piipadé odpovida
najemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce se zavazuje neprovadet bez souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy,
ani jiné podstatné zmény sluzebniho bytu. Pravidla, za nichz mize provadét stavebni
upravy sluzebniho bytu pronajimatel, se fidi ob¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni, a navazujicimi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které ve sluzebnim byté, v bytech
ostatnich najemct, ¢i ve spolecnych prostorach domu zptsobil sam nebo ti, kdo spolu
s nim sluzebni byt uzivaji, ¢i se s jeho nebo jejich souhlasem ve sluzebnim byté zdrzuji.

Najemce je povinen dodrzovat veSkera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka
ustanoveni a normy pro provoz a uzivani sluzebniho bytu a jeho pfisluSenstvi, véetné
topnych systémd.

Najemce je povinen uzivat sluZzebni byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné tak,
aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osob& po piedchozi
pisemné vyzvé (pfedem v piiméiené dob¢) po celou dobu najemniho vztahu prohlidku
uzivaného sluzebniho bytu za ucelem ovéteni, zda je sluzebni byt udrzovan v poradku
a v obyvatelném stavu tak, jak byl pfevzat ndjemcem, a za uCelem instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné tak je povinen umoznit piistup k dalSim technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti sluzebniho bytu a patfi pronajimateli.

Néjemce se zavazuje v piipadé skonceni najmu, ze nejpozdéji dnem ukonceni platnosti
této smlouvy najaty sluzebni byt vyklidi a pieda jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a vaddm, které byl povinen odstranit
pronajimatel. Sluzebni byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do sluzebniho bytu. Opusti-li ndjemce sluzebni byt takovym
zpusobem, ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonfeny, ma se
sluzebni byt za odevzdany ihned. Ndjemce odstrani ve sluzebnim byté¢ zmény, které
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provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni
zmén nezada; najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
sluzebniho bytu zvysila. Pronajimatel mtize Zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty
sluzebniho bytu, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu sluzebniho
bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfené¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni
sluzebniho bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi
vlastnika.

Clanek IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Ngjemce stvrzuje, ze vzal na védomi informace, dle Nafizeni evropského parlamentu
arady (EU) ¢. 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajl a o volném pohybu téchto tdajti a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich tdaju) (dale jen ,,nafizeni*), tykajici se ochrany osobnich
udajt, uverejnéné na Ufedni desce Mésta Napajedla a na webovych strankach meésta
Napajedla.

2. Najemce potvrzuje, ze si sluzebni byt, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy,
prohlédl a shledal ho v potadku pro normalni uzivani dle ucelu této smlouvy.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem obou
smluvnich stran pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.

4. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou Pfiloha ¢. 1 — Protokol o pievzeti sluzebniho bytu
a Priloha €. 2 — vypoctovy list.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U&innosti nabyva
tato smlouva dnem vzniku najmu podle ¢lanku V odst. 1 této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, urcitou
a vaznou viuli a Ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
a zavazuji se k jejimu plnéni.

Pronajimatel Néjemce

Prilohy: Protokol o prevzeti sluzebniho bytu, vypoctovy list
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Vzor NS pro byty v DPS Priloha é. 7

Smlouva o najmu bytu

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a n. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisii

Mésto Napajedla

Se sidlem Masarykovo nameésti 89, 763 61 Napajedla
IC: 00284220

(déle jen ,,pronajimatel*)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Se sidlem Masarykovo nameésti 87, 763 61 Napajedla

IC: 25584456,

DIC: CZ25584456

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné,
oddil C, vlozka 35329

Bankovni spojeni: CS Spotitelna a.s.

Cislo uétu: 1412098379/0800

Zastoupena Ing. Milanem Kozmikem, jednatelem spole¢nosti
(déle jen ,,spravce*)

na stran¢ jedné
a

Fyzicka osoba
Datum narozeni:
Bydlisteé:

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(déle jen ,,najemce*)

na stran€ druhé

uzavrteli nize uvedené¢ho dne, mésice a roku na zdklad¢€ usneseni RM €. ../..../.... a podle ob¢.
zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

tuto smlouvu

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu ¢. ... (¢. p./C. jednotky),
o velikosti ... sestavajici z kuchynského koutu a 1 pokoje s prislusenstvim, umisténém
v ... nadzemnim podlazi domu €. p. 90 v ulici Pod Kalvarii (€. p. 1554 v ulici Sadova),
ktery je soucasti pozemku p. €. ... vSe zapsdno u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovisté Zlin,naLV €. ...... , pro katastralni uizemi Napajedla, obec Napajedla
/dale jen ,,byt“ nebo ,,bytova jednotka“/.
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Ptesny rozsah vybaveni a stavu bytu je uveden v protokolu o ptfevzeti bytu, ktery je
prilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je tento byt pravné volny a je zkolaudovan jako byt.

Clanek II.
Piedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou néjemci k zajisténi bytovych potfeb najemce
do uzivani byt uvedeny v ¢lanku I této smlouvy.

Clanek II1.
Ucel smlouvy

Pronajimatel pfenechava najemci za najemné specifikované v ¢lanku VI této smlouvy
k zajisténi bytovych potieb najemce do uzivani byt blize specifikovany v ¢lanku I a II této
smlouvy vyhradné za ticelem bydleni a ndjemce tento byt do najmu k tomuto ucelu ptijima.
Néjemce je opravnén uzivat byt, spolecné prostory domu a pozivat plnéni (sluzby), jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno, fadné v rozsahu a za podminek stanovenych touto
smlouvou a obecné zdvaznymi piedpisy, zejména obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni, a navazujicimi pravnimi predpisy.

Clinek IV.
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou. Prvnim dnem sjednaného najemniho pomeéru
J€ e

Clanek V.
Piedani a prevzeti bytu

Smluvni strany se dohodly, ze bytovad jednotka bude pronajimatelem pfeddna najemci
do uzivani dne, jenz byl sjednan v ¢lanku IV odst. 1 této smlouvy jako pocatek doby néjmu.
Néjemce se zavazuje bytovou jednotku prevzit.

O predani a pfevzeti bytu bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan protokol
o0 prevzeti bytu.

Po zaniku ndjmu bytu se ndjemce zavazuje byt predat pronajimateli ve stavu, v jakém jej
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Po skonceni najmu je povinnosti ndjemce (popiipadé opatrovnika ¢i dédicti) zrusit trvaly
pobyt ndjemce v byte.

Clanek VI
Najemné, zpiisob jeho ihrady a dalsi uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu

Najemce je povinen platit ndjemné a thradu za pInéni (dale jen sluzby) spojené s uzivanim

bytu v pravidelnych mési¢nich splatkach splatnych vzdy do 15. dne v mésici, na ktery
se platby vztahuji.
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Nezaplati-li ndjemce najemné a zalohy na uhrady za sluzby do 14 dnii po tomto terminu,
je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych cenovych predpist.
Vyse uhrady za sluzby se stanovi podle platnych cenovych predpisti zalohové za jednotlivé
sluzby mési¢né.

Pronajimatel je povinen kazdoro¢né (prostiednictvim spravce) vyuctovat skute¢né naklady
za ceny sluzeb najemci nejpozdéji do 30. dubna a provést vyrovnani piipadnych preplatkti
¢i nedoplatki vzdy nejpozdéji do 31. cervence. Na pozadani ndjemce mu budou spravcem
objektu predlozeny potiebné doklady.

Vypocet ndjemného a thrad za sluzby je stanoven ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Néjemné se stanovi podle platnych cenovych ptedpist.

Infla¢ni dolozka nebude uplatnovana.

Clanek VII.
Skonceni najmu

Najem bytu zanikne:

a. pisemnou dohodou o zaniku najmu bytu obou smluvnich stran (déle jen ,,dohoda‘),

b. pisemnou vypoveédi,

c. smrti ndjemce

d. jinym zplsobem, ktery stanovi zakon.

,Dohodu* prfedklada spravce ke schvaleni radé¢ mésta na zaklad¢ pisemné Zadosti ndjemce

s uvedenim dtivodu zaniku najmu.

Vypovédni lhita Cini tfi mésice a pocind bézet prvniho dne néasledujiciho mésice

po doruceni vypovédi.

Porusi-li najjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, a pokud i pies vyzvu

pronajimatele v pfiméfené dobé neodstrani své zavadné chovani ¢i protipravni stav, ma

pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu nédjemce

bez zbytecného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni

najmu.

N4ajemce porusuje svou povinnost zvlast' zdvaznym zpiisobem, zejména:

a) nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

c) zpusobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé¢ bydli,

d) wuziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

e) porusi-li sviij zdvazek, aby v byté zily nejvyse dveé osoby.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci byt specifikovany v ¢lanku I a ¢lanku II této
smlouvy ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZzivani. Pronajimatel je povinen udrzovat
po dobu najmu byt a diim ve stavu zpusobilém uzivani. Zjisti-li najemce v byté¢ poskozeni
nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu
nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbytecné¢ho
odkladu. Ngjemce ucini podle svych moznosti to, co lze ocekavat, aby poSkozenim
nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Ostatni prava
a povinnosti smluvnich stran se fidi obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni, a navazujicimi pravnimi predpisy.

34



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemce piebird byt v takovém stavu, jaky je uveden v protokolu o pfevzeti bytu, ktery je
soucasti najemni smlouvy.

Néjemce bytu ma vedle prava uzivat byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu,
jakoz 1 pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych s uZzivanim
predmétného bytu.

Néjemce je povinen platit fddné a vcas ndjemné a veSkeré dalSi uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu dohodnuté v ¢lanku VI této smlouvy.

Néjemce je povinen udrzovat na své naklady byt v Cistém a uzivatelném stavu, zejména
provadét bézné drobné opravy a udrzbu bytu dle nafizeni Vlady ¢. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu bézné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Pronajimatel v souladu se zdkonem pozaduje, aby v byt¢ zily nejvyse 2 osoby (doporucené
socialni komisi a schvéalené RM, vétSinou se jedna o manzele), coz je pocet, ktery je
piiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkidch. Pozadavek pronajimatele
podle piedchozi véty se zavazuje najemce respektovat.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav (mimo
béznych drobnych oprav), které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto
oprav, v opacném ptipad¢ odpovida najemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néjemce nesmi provadet stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté vcetné
vymeény piislusenstvi. V piipadé¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na své naklady odstranil
uvedenim do ptivodniho stavu a zddat po najemci nahradu, kterd byla zptisobena zménami
provedenymi ndjemcem. Zaroven muize byt poruseni uvedené povinnosti vyhodnoceno
pronajimatelem jako poruSeni povinnosti ndjemce zvlast zdvaznym zplsobem a byt
divodem pro vypovéd ndjmu bez vypoveédni doby.

V zatizenich Domu s pecovatelskou sluzbou je zaveden systém generalniho a hlavniho
klice. Je ptisn¢ zakédzadno ménit zdmkové vlozky do dvefi bytu a jakdkoliv manipulace
s nimi. V pifipad¢ ztraty klice je najemce povinen tuto skutecnost nahlésit pronajimateli
(odbor sprava majetku — mobil: 603589345), thradu nového klice hradi v plné vysi
najemce.

Néjemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka ustanoveni
a normy pro provoz a uzivani byt a jejich ptislusenstvi, v€etné topnych systémti.
Néjemce je povinen uzivat predmétny byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné tak,
aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé (zejména
zaméstnancim spolecnosti PecCovatelska sluzba Napajedla, ptispévkova organizace,
IC: 042 94 548, se sidlem Pod Kalvarii 90, 763 61) po celou dobu najemniho vztahu
prohlidku uzivaného bytu za ucelem ovéfeni, zda je pfedmétny byt udrzovan v potradku
a v obyvatelném stavu tak, jak byl pfevzat najemcem, a za ucelem instalace a udrzby
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet naméienych
hodnot. Stejné tak je povinen umoznit piistup k dal$im technickym zatfizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii pronajimateli. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpe¢i zprodleni. Pokud nédjemce nesplni ani
po opakovaném oznameni nékterou z povinnosti podle tohoto odstavce, pak odpovida
za Skodu, ktera tim vznikne.

Povinnosti ndjemce je pojisténi vnitiniho vybaveni bytu (vyjma pfisluSenstvi v majetku
pronajimatele). Pronajimatel hradi pojisténi obytného domu jako nemovitosti.

Ptijem televizniho a rozhlasového signalu je zajistén prostiednictvim kabelové televize
NTV cable s.r.o. Je zakazano umisténi televiznich a rozhlasovych antén, stejné jako
satelitnich pfijimact. Pokud najemce vyuziva sluzeb kabelové televize, je povinen sjednat
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smlouvu s NTV cable s.r.o. Kazdy najemce je povinen strpét kontrolu, zda neuziva
kabelového ptipojeni bez smlouvy na tuto sluzbu.

16. Najemce nesmi poskozovat, ¢i jinak znehodnocovat méfici a regulacni zafizeni instalované
v byté majitele. Za ptipadné poskozeni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 1000,- K¢, ktera
se zapocitava na ndhradu Skody.

17. Podpisem této smlouvy se ndjemce zavazuje dodrzovat Domovni fad.

Clanek IX.
Zavérefna ustanoveni

1. Ngjemce stvrzuje, ze vzal na védomi informace, dle Nafizeni evropského parlamentu
arady (EU) ¢. 2016/679, o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udaji a o volném pohybu téchto tidajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné natizeni
o ochrané¢ osobnich udaji) (dale jen ,,nafizeni®), tykajici se ochrany osobnich udaj,
uvetejnéné na ufedni desce Mésta Napajedla a na webovych strankach mésta Napajedla.

2. Najemce potvrzuje, ze si byt, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, prohlédl a shledal
ho v poradku pro normalni uzivani dle ucelu této smlouvy.

3. Veskeré¢ zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze se souhlasem obou
smluvnich stran pisemnou formou. To plati i pro tuto klauzuli.

4. Nedilnou soucasti smlouvy je Domovni fad.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U¢innosti nabyva tato
smlouva dnem vzniku n&jmu podle ¢lanku V odst. 1 této smlouvy.

7.  Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou, svobodnou, urcitou
a vaznou vuli a ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
a zavazuji se k jejimu plnéni.

Pronajimatel Néjemce

Prilohy: Protokol o prevzeti bytu, Domovni Fad, Vypoctovy list
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Vzor Dodatku ¢é. ...NS pro bytové domy Priloha ¢. 8

Dodatek ¢. ...

ke smlouvé o najmu bytu

Smluvni strany

Mésto Napajedla

IC: 00284220
Masarykovo namé&sti 89
763 61 Napajedla

(jako ,,pronajimatel*)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Masarykovo namésti 87

763 61 Napajedla,

IC: 25584456, DIC: CZ25584456

zapis v OR: Krajsky soud v Brn¢, oddil C, vlozka 35329

za spolecnost je opravnén jednat: Ing. Milan Kozmik, jednatel
bankovni spojeni: CS Spofitelna a.s.

¢islo uctu: 1412098379/0800

(jako ,,spravce*)

a

Fyzicka osoba, pripadné manZzelé
Datum narozenti:

Bydlisté:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:

(jako ,,najemce*)
uzaviely dne ............... smlouvu o ngjmu bytu (dale jen Smlouva). Nize uvedené¢ho dne,

mésice a roku se smluvni strany dohodly zménit Smlouvu timto dodatkem €. 1, jak jeho znéni
dale nasleduje.

I.

Vl......... (v pfislusném c¢lanku smlouvy se konkrétné upravi obsah dle pozadavku
nebo skutecnosti, které nastaly a vedly k sepsani tohoto dodatku).



II.
1. Ostatni ustanoveni Smlouvy se timto dodatkem €. ... neméni a zGstavaji beze zmény platna
a ucinna.
2. Tento dodatek €. ... nabyva G¢innosti dne ...............

3. Tento dodatek €. ...je sepsan ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu; pficemz pronajimatel
obdrzi dva exemplafe a najemce jeden.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tento dodatek C. ...precetly, Zze odpovida jejich pravé

asvobodné vili a Ze nebyl sepsan pod natlakem ¢i za jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Tento Dodatek €. ... Smlouvy o ndjmu bytu byl schvalen

RMdne .................. usnesenim ¢. .../..../20....
Vo dne ...............
Pronajimatel Néjemce



Vzor — vybérové rizeni Piiloha ¢é. 9

'
<

meé st o

NAPAJEDLA

zvefejiiuje v 15denni 1hite

dle § 39 odstavec 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich zmén a doplnkt

VYBEROVE RIZENI

Pfedmétem vybérového tizeni je

najem bvtu C. .. o velikosti ..+.. vdomé ¢. p. ... ul. .........

Zadatel je povinen podat adost na predepsaném formulafi, ktery si mize vyzvednout
v podatelné MU Napajedla nebo v kancelditi NBTH, s.r.o., Masarykovo namésti 87,
v Napajedlich, pfipadné na internetovych strankach mésta www.napajedla.cz.

Zadost musi obsahovat:
a) adresu trvalého pobytu zadatele
b) jméno a piijmeni zadatele
¢) datum narozeni zadatele
d) seznam osob, které se spolu s zadatelem do bytu nastéhuji
Dale je mozno zadost doplnit o:
e) zdravotni vyjadreni oSettujiciho I¢kate ne starSi 3 mésich
f) dalsi udaje, které¢ zadatel povazuje za dilezité a souvisi s budouci najemni
smlouvou
g) telefon, e-mail spolu s ud¢lenim souhlasu pro jejich zpracovani

Zadatel pfeda Zadost v neporusené obalce, ktera musi byt ozna¢ena ,,Zadost — byt &. .., & p. ...,
ul. ......... “vterminudo ... ....... 20.. do ..:.. hodin na podateln¢ Méstského tfadu Napajedla.
V tomto terminu si 1ze dohodnout prohlidku bytu na tel. 577 100 922.

V Napajedlich dne ... ... ....

Ing. Irena Brabcova
starostka mésta

Vyvéseno:
Bude snato:

Snato:



Vzor — Protokol o prevzeti bytu

Priloha ¢. 10

PROTOKOL O PREVZETI BYTU

Dim ¢&.

Ulice

Byt €.

Podlazi

Rozpis mistnosti:

Kuchyr

Kuchyn. kout

Pokoj 1

Balkon

Koupelna

Predsin

Pokoj 2

Sklep

WC

Satna

Pokoj 3

Sklep

Najemce

Pfijmeni a Jméno

Datum narozeni

Pridéleno usnesenim

Celkovy stav

Vybaveni

Popis a stav:

1. Elektrické
vedeni. Umisténi
elektroméru,
vypinace,
zasuvky

2. Topeni

3. Plynovod

4. Vodovod

5.Zaskleni oken a
dveri

6. Natéry

7. Obklady

8. Rolety, Zaluzie




9. Ostatni

10. Sklepy

Vybaveni a zafizeni pocet | Popis a stav
sporak
svétlo
2 | dfez
2
S | vylevka
=}
~

kuchyrska linka

podlaha

odsavac par

radiatory
o |Svétla
k)
< | podlaha
a

garnyz

kamna, radiator

svétla

vana

umyvadla

sprchy

Koupelna

madlo

odsavani

podlaha

kloset

WC

svétlo

vestavény nabytek

Chodba

Ostatni




Stavy méfidel

Vodomeéry

SV

TUV

Radiatory

Klice

ks

celkem

od domu

od bytu

od sklepa

od schranky

Ostatnich

o |0 [O [0 |©O

Popelnice

Poznamka




Pfed podepsanim tohoto protokolu byl najemnik upozornén na svou povinnost udrzovat pronajaty byt
se v§im vybavenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, pfi Eemz se vezme na zfetel obvyklé opotiebeni.
Soucasné vzal najemnik na védomi, Ze odpovida za poskozeni pronajatého bytu &i jeho vybaveni

a zarizeni. Tytéz povinnosti ma, i pokud jde o vybaveni Ci zafizeni instalované dodatecné.

V Napajedlich dne:

Najemnik predavajici (spravce)




Domovni iad pro DPS Priloha ¢. 11
DOMOVNI RAD

pro domy s pecovatelskou sluzbou
NAPAJEDLA

Preambule

Mésto Napajedla, jako vlastnik domu s pecovatelskou sluzbou (dale jen ,pronajimatel),
vydava za u€elem zabezpeceni pofadku, Cistoty a uchovani bytového fondu pro najemce bytu
v domech zvlastniho uréeni (dale ,DPS*) tento domovni Fad.

Znéni domovniho Ffadu vychazi z obéanského zakoniku a s nim souvisejicich pravnich

predpist.
Ooddil I.
¢l. 1.
Obecna ustanoveni

1.1.  Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatele a najemcl bytll vymezuje ob&ansky
zakonik, pfedpisy souvisejici, nagjemni smlouva a tento domovni fad.

1.2.  Vysinajemného stanovuje rada mésta svym usnesenim a ceny za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (dale ,sluzby“) se stanovuji dle aktualniho - platného pravniho
predpisu.

1.3.  Mésto Napajedla zajiStuje bézny kontakt s najemci a poskytovani socialnich sluzeb
Pelovatelskou sluzbou Napajedla, pFispévkovou organizaci, zfizenou méstem
Napajedla.

1.4. Opravy a udrzbu majetku zajiStuje mésto Napajedla prostifednictvim odboru sprava
majetku Méstského urfadu Napajedla.

1.5. Predpis a vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim a vybér najemného zajistuje

pro mésto Napajedla jim zfizena spoleCnost NBTH, s.r.o. (Specifikace a rozsah
zajistovanych sluzeb je feSen prikazni smlouvou).

¢l. 2.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

2.1.

2.2.
2.3.

Predat najemci byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, a to na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Napajedla. Zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

Zajistovat provoz domu s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS).

Zajistovat na své naklady fadnou udrzbu a opravy bytu s vyjimkou drobnych oprav *
v bytech.

* VyCet drobnych oprav je obsaZen v dokumentu nafizeni Viady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bé&Zna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.



2.4.

2.5.

2.6.

HlaSeni oprav je mozné:

osobné na Méstském Gfadé Napajedla, dvefe &. 103, pani Cernotova

telefonicky 577 100 922, 603 589 345

elektronicky cernotova@napajedla.cz
Najemce je povinen umoznit provedeni nutnych oprav a fadné udrzby bytu. Najemce
nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté v€etné vymény
pfislusenstvi. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadat,
aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu a na své naklady odstranil
uvedenim do puvodniho stavu a zZadat po najemci nahradu, ktera byla zplsobena
zmeénami provedenymi najemcem. Zaroven muze byt poruSeni uvedené povinnosti
vyhodnoceno pronajimatelem jako poruSeni povinnosti najemce zvlast zavaznym
zpusobem a byt divodem pro vypovéd najmu bez vypovédni doby.
Pronajimatel je povinen oznacit budovu ¢&islem popisnym, zvonkovym tablem
se jmenovkami a jednotlivé byty Cisly a jmenovkami bydlicich.
V pfipadé havarie v byté, ohrozujici majetek &i Zzivoty obcan(, je pronajimatel,
resp. zastupce pronajimatele, opravnén havarijni stav odstranit, a to i bez pfedchoziho
upozornéni najemce. Za tim ucelem je opravnén byt otevfit za pfitomnosti pfislusniku
Policie CR nebo méstské policie, havarii odstranit, byt zaped&etit a zanechat pisemnou
zpravu o nastalé skutecnosti a o tom, kde jsou ulozeny kliCe.

¢l. 3.
Prava a povinnosti najemce

Najemce bytu je povinen:

3.1.
3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.
3.10.

Na zakladé najemni smlouvy fadné uZivat byt po dobu stanovenou ve smilouvé.
Platit Uhradu za najem a zalohy na sluzby do 15. dne v mésici zpisobem stanovenym
v najemni smlouvé. Pfipadné nedoplatky za sluzby je povinen uhradit ve stanovené
Ih(té po vyuctovani. Nezaplati-li najemce najemné nebo poplatek za sluzby do 5 dna
po dni splatnosti, uhradi pronajimateli poplatek z prodleni.
Veskeré zavady bez zbyteéného odkladu hlasit viastnikovi domu. (viz 2.3.)
Skutecnosti souvisejici s pronajmem, jakoz i urgence ve vyuctovani sluzeb apod., je
mozno hlasit:

osobné na adrese spravce

NBTH, s.r.o., Masarykovo nam. 87, 763 61 Napajedla

telefonicky 577 941 086, 737 318 413

elektronicky nbth@nbth.cz
Provadét drobné opravy a odstrafiovat drobné zavady v byté, souvisejici s jeho
uzivanim na vlastni naklady.
Nepostara-li se najemce bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a obvyklé udrzby
bytu nebo neodstrani-li drobné zavady, za které odpovida, ma pronajimatel pravo ucinit
tak po pfedchozim upozornéni sam na naklady najemce bytu.
UZivat byt a spoleéné prostory s osobami, které tvofi spoleChou domacnost najemce
tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotiebovani bytu a spoleénych prostor.
P¥i vykonu svych prav je povinen dbat o to, aby zajistil i ostatnim najemcdm nerusené
uzivani bytu, spolecnych prostor a zafizeni domu.
Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povéfené osobé&, aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot. Stejné tak je povinen
umoznit pfistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
pronajimateli. Pfi provadéni pfedem planovanych oprav je tieba s najemcem pfedem
dohodnout vhodny termin.
Odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil vdomé sam, nebo ti,
kdo s najemcem bydli, pfipadné jej navstivili.
Neprovadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté.
Den nasledujici po dni zaniku ngjmu bytu je povinen odevzdat tento byt pronajimateli
v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni.
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3.11.

3.12.

Bez pisemného souhlasu Rady mésta Napajedla neni najemce opravnén pfenechat
byt nebo jeho &ast do podnajmu. Poruseni téchto povinnosti je hrubym porusenim
povinnosti z najmu bytu (§ 2276 obCanského zakoniku), které je divodem k vypovédi.
Najemce nesmi bez souhlasu vedouciho Pecovatelské sluzby Napajedla v DPS
ubytovavat jiné osoby s vyjimkou krat§iho pobytu pfibuzného (ne déle 14 dnu).

Najemce bytu je opravnén:

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

Pozadovat pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel neodstrani v jeho byté
zavadu, ktera podstatné nebo delsi dobu zhorSuje kvalitu bytu a kterou najemce
prokazatelné oznamil pronajimateli (plati obdobné pro pfipad sluzeb, pokud nebyly
poskytovany fadné ¢&i vibec).
Stejné pravo ma najemce v pfipadé, kdy se v disledku stavebnich Uprav v domé
podstatné nebo delSi dobu zhorsi v byté ¢i domé podminky pro bydleni. Pravo je tfeba
uplatnit do 6 mésicu od odstranéni zavad u pronajimatele (2.3.)
Spolu s osobami, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, uzivat vedle bytu i spole¢né
prostory a spoleCna zafizeni domu, jakoz i plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim
bytu spojeno.
Objekt DPS, vybaveni spole¢enskych prostor, zakladni vybaveni bytl (viz pfiloha
najemni smlouvy) jsou majetkem mésta. Najemci jsou povinni uzivat zafizeni,
pFisluSenstvi, vybaveni bytu jen k u€elu uréenému a v mife odpovidajici obvyklému
pouzivani. Chovaji se tak, aby nedochazelo k poskozovani, rozkradani ¢&i jinému
znehodnoceni majetku. Stejné zasady dodrzuji i ve vztahu k majetku spoluobyvatel.
Za Skody, zplsobené zavinénym jednanim, odpovidaji v rozsahu obecné zavaznych
predpisu. V pfipadé podezieni nebezpeci v€as upozorni pronajimatele (2.3.).
Véci, které si najemce do DPS pfinasi nebo béhem pobytu v DPS si pofidi, zUstavaji
jeho majetkem. Véci nebezpecné, zdravotné zavadné nebo vzbuzujici odpor nelze
do DPS pfinaset. Provozovatel DPS neodpovida za cennosti, vkladni knizky, hotovosti
apod.
Povinnosti najemce je pojisténi vnitfniho vybaveni bytu (vyjma pfisluSenstvi v majetku
pronajimatele). Pronajimatel hradi pojisténi obytného domu jako nemovitosti.
Najemci jsou povinni pfi opusténi bytu zabezpedit prostory proti povétrnostnim vliviim
a vstupu cizich a nepovolanych osob. Je zakazano pujcovat veskeré pridélené klice
jinym osobam. Ztratu klicl je obyvatel povinen bezodkladné nahlasit vedoucimu
Peclovatelské sluzby nebo povéfenému zastupci. Ke vstupu do obytné jednotky je tfeba
souhlasu najemce a jeho pfitomnosti. Pouze v mimofadnych pfipadech (podezieni
na zhorSeni zdravotniho stavu, havarie zafizeni apod.) povéfeny pracovnik
peCovatelské sluzby za pFitomnosti svédka muze otevfit bytovou jednotku nahradnim
klicem bez souhlasu najemce. V tomto pfipadé musi byt u¢inén protokol o divodu
otevieni bytu s podpisy svédkau.
Najemce bytu v DPS je povinen nahlasit pfedem povéfenému pracovnikovi
predpokladanou dobu své nepfitomnosti, pfipadné i adresu svého pobytu pfi dobé
nepfitomnosti mimo DPS delSi jak 2 dny.
Povinnosti vSech najemcu i pracovniki PeCovatelské sluzby Napajedla je podle svych
sil, moznosti a schopnosti usilovat o dobré jméno DPS a vystfihat se vSeho, co rusi
vzajemné souziti a dobré vztahy. Najemci i pracovnici PeCovatelské sluzby Napajedla
se k sobé chovaji snadenlivé, vlidné, ohleduplné a podle svych sil a moznosti
si pomanhaji.

oddil Il.
Zvlastni ustanoveni

Nasledujici ustanoveni jsou zavazna, neni-li najemni smlouvou dohodnuto jinak.



4.1.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.
4.9.

5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

¢l. 4.
Uzivani spoleénych prostor a zafrizeni domu

Domy s pecovatelskou sluzbou jsou vybaveny vytahy. (V pfipadé DPS 90 se jedna
o vytah evakuacni.) Kontroly, revize pfipadné vytahové zkousSky zajistuje vlastnik
prostfednictvim odboru SM a provadéji je specializované firmy na zakladé uzavienych
smiuv.

Spole¢nych prostor a zafizeni (spoleCenské mistnosti, jidelnu, schodisté, chodby,
spole¢né koupelny a WC, vytah, susarny, pradelny, padni a sklepni prostory) se uziva
pouze k ucelum, ke kterym jsou uréeny. Nelze je vyuzivat pro odkladani a skladovani
jakychkoliv pfedmétl nepatficich do vybaveni domu. Nelze tyto prostory taktéz
vyuZivat ke skladovani a garazovani jizdnich kol, mopedd, motocyklud, apod.

Najemci jsou povinni v téchto prostorach udrzovat Cistotu a poradek.

Neni dovoleno bez souhlasu vedouciho Pelovatelské sluzby Napajedla vyuzivat
jednotlivymi najemci &asti spoleCnych prostor pouze pro jejich individualni potfebu
a na ukor ostatnich najemniku.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu ucelu uréenych, a to takovym
zpusobem, aby byla udrzovana Cistota a aby nemohlo dojit k poSkozeni domovniho
majetku.

Vétrani byta do vnitfnich prostor domu, které by obtéZzovalo (pachem) spolubydlici, je
zakazano.

Cistit obuv, Satstvo a jiné pfedméty ve spoleénych prostorach domu, jakoz i z oken
a balkon, je zakazano.

V prostorach dle ¢l. 4.2. neni dovoleno koufit a pozivat alkohol &i jiné omamné latky.
NaruSovani souziti mdze byt divodem k ukon&eni najmu v DPS. Navstévy u obyvatel
DPS nesméji naruSovat souziti obyvatel, rusit jejich klid a zasahovat do provozu DPS.

¢l. 5.
Udrzovani Cistoty a poradku v domé a jeho okoli

Spolecné prostory je tfeba udrzovat v poradku, Cistoté a fadném stavu.

Provadéni uklidu spoleCnych prostor zajiStuje pronajimatel, nebude-li najemni
smlouvou stanoveno jinak. Naklady na uklid budou rozpocitany mezi jednotlivé
najemce bytovych a nebytovych prostor a budou hrazeny spoleéné s najemnym.
Zajistovani uklidu a schudnosti pfilehlého chodniku k domu zajiStuje provozovatel
prostfednictvim pFispévkové organizace Sluzby mésta Napajedla.

Pro udrZovani Cistoty na vefejnych prostranstvich plati ustanoveni vyhlasky mésta
Napajedla o vefejném pofadku.

V domé plati zakaz skladovani veSkerych hoflavych latek.

Je zakazano vstupovat do budovy a pohybovat se zde s otevienym ohném.

Ve veSkerych spoleénych prostorach objektu je zakdzano koufeni a manipulace
s otevienym ohném.

Jsou-li ve sklepnich nebo pudnich kéjich ukladany téz potraviny, je najemce povinen
uCinit takova opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hmyzu
a hlodavcu. Zakazuje se odhazovani zbytku potravin, krmeni — v okoli domu — volné
se pohybujicich zvifat — z divodu hygienickych — zabranéni mnozeni hlodavcu.
Podminky pro provadéni deratizace jsou vymezeny smlouvou a zajistuje je v ramci
celoplos$né deratizace mésta pfispévkova organizace Sluzby mésta Napajedla.
Najemci jsou povinni dbat, aby okna v pfizemi byla uzaviena a bylo tak zabranéno
vniknuti cizi osoby.

Ve spole¢nych prostorach domu je zakazano provozovat jakoukoliv €innost, ktera
nesouvisi s uzivanim bytu.

Koberce, rohozky, Zzinénky, pfikryvky, pefiny a Calounény nabytek mohou byt
vyklepavany pouze na misté k tomu uréeném, vzdaleném co nejvice od oken obytnych
mistnosti. Znec€istény prostor musi najemce ihned uvést do pofadku.

Predméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat
ani do oken ani na balkony bytd.
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6.1.

6.2.

6.3.

8.1.

8.2.

9.1

9.2

9.3

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeCeny proti padu. Jejich péstovani
nesmi poSkozovat dim.

Pfilehlé pozemky je vhodné osazovat travou nebo okrasnou vysadbou.

Pfijem televizniho a rozhlasového signalu je zajiStén prostrednictvim kabelové televize
NTV cable s.r.o. K umisténi televiznich a rozhlasovych antén, stejné jako satelitnich
pfijimacl, je tfeba vzdy souhlasu pronajimatele - odbor SM Méstského Ufadu
Napajedla. Pokud najemce vyuziva sluZzeb kabelové televize, je povinen sjednat
smlouvu s NTV cable s.r.o. Pfi uzavieni najemni smlouvy je povinen pozadat
o demontaz kabelového pfipojeni, pokud tuto sluzbu pfijimat nechce. Kazdy najemce
je povinen strpét kontrolu, zda neuZiva kabelového pfipojeni bez smlouvy na tuto
sluzbu (tato povinnost najemce je soucasti najemni smlouvy).

¢l. 6.
Zajisténi klidu

Klid vdomé se stanovi v souladu s vyhlaSskou Mésta Napajedla o zachovani klidu,
zejména no¢niho na dobu od 22:00 hodin do 6:00 hodin. V této dobé se v byté zakazuje
provadét innosti, které by zpusobovaly hluk a rusily ostatni ngjemniky (v€. hlasitého
radia, televize).

Najemnici jsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtéZovali ostatni najemniky
nadmérnym hlukem (v&. hlasitého radia, televize).

Najemce je povinen provadét uklid bytu a dali €innosti tak, aby touto &innosti
neobtézoval ostatni najemce (napf. nadmérnym hlukem, koufem, vypary, vibracemi,
pevnymi nebo tekutymi odpady, prachem nebo jinymi ne€istotami). Nezbytné innosti,
zpusobujici hluk, jako je uklid bytu a dalSi Cinnosti zpUsobujici hluk, je mozno
provozovat pouze v dobé od 8:00 hodin do 20:00 hodin. Prani v prackach umisténych
v bytech neni dovoleno.

oddil lil.
Spole¢na a zavérec¢na ustanoveni

¢l. 7.

Najemnici domu maji pravo zvolit svého zastupce pro jednani s pronajimatelem
ve vécech oprav a udrzby, uklidu pfip. jinych zalezitosti souvisejicich s najmem byta.
Tento zastupce musi pfi jednanich s pronajimatelem pfedlozit pisemné zplnomocnéni,
podepsané osobami, které zastupuje.

Pronajimatel je povinen zajistit vyvéSeni tohoto domovniho fadu ve spravovaném
domé na viditelIném misté, pfistupném vSem najemcim domu.

¢l. 8.
Zajisténi bezpe€nosti a pozarni ochrany

Najemci i pracovnici peCovatelské sluzby musi dodrzovat bezpelnostni predpisy
a pfedpisy o pozarni ochrané. Pfi mimofadnych udalostech se najemci Fidi pokyny
prislusnych pracovnikll PeCovatelské sluzby Napajedla.

Elektrické spotfebice, které nejsou vybavenim DPS, je najemce povinen udrzovat
a uzivat ve stavu odpovidajicim bezpe&nému provozu a na svoji odpovédnost.

V budové DPS je zakazano manipulovat s otevienym ohném nebo rozdélavat oher
v blizkosti budovy. Rovnéz je =zakazano pouzivat lihovych, benzinovych,
propanbutanovych vafi¢l a ohfivacu v bytech DPS.



9.4 V pfipadé vzniku pozaru v objektu DPS je nutno Fidit se dokumentaci Pozarni ochrany
(PO), zejména Pozarnimi poplachovymi smérnicemi (PPS) a evakuacnim planem. Tato
dokumentace PO je vyvéSena na vefejné pristupném misté.

¢l. 9.
Sankce

10.1. Poruseni tohoto domovniho Fadu muze byt posuzovano jako hrubé poruseni najemni
smlouvy (Domovni fad je souc€asti najemni smlouvy) s dusledky, které stanovi
ob&ansky zakonik (duvod k vypovédi).

¢l. 10.

11.1. Veskera ustanoveni domovniho fadu vychazeji ze stavajicich pravnich predpisu
a platnych norem. Mésto Napajedla jako vlastnik domu s pecCovatelskou sluZbou
si vyhrazuje pravo na jeho pfipadné zmény. O téchto zménach budou najemnici
informovani.

¢l. 11.
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

12.1. Tento domovni fad byl schvalen Radou mésta Napajedla dne 3. 2. 2021 usnesenim &.
819/35/8/2/2021a nabyva ucinnosti dnem 4. unora 2021.

12.2. Timto domovnim fadem se rusi Domovni fad ze dne 31.08.2020 schvaleny usnesenim
RM ¢&. 655/28/20/1/2020.

Ing. Irena Brabcova v. r. Zbynék Ohnoutek v. r.
starostka mistostarosta



Vzor — Vypoctovy list

Priloha ¢. 12

Vytisténo programem SSB 2000 dne 22.09.2015 Spravce budovy: NBTH,s.r.o. Masarykovo nam.87, Napajedla, tel. 577941086

(V)’fpoétovy list

uhrady za uzivani bytu ¢&.
Pod Kalvarii 90, Napajedl

)

na zakladé smlouvy ¢&. 90
Podlazi:1 Typ objektu: byt 1. kategorie byt
Pro vyucétovani je evidovano - osob: 1 Plocha m2: celkova zapocitatelna otapéna
35.64 31.87 26.65
Néajemce objektu: 01-00-0090 -001-04 Vlastnik objektu:
PRIJMENI a JMENO Mésto Napajedla
( datum narozeni) (IC 00284220 )

—( Slozka Uhrada)
N Pronadjem inventare K&
N Smluvni najem K&
Z Teplo K&
Z Tepla voda Ké&
Z Voda Ke
Z Odpadky K&
Z Spolec¢na elektfina. K&
Z Vytah K&

z Uklid K&
P Pecovatelska.sluzba K&
CCelkem k uhradé mésicné K¢

‘Pfedvolen}'/ zpusob thrady: SIPO (8011850616) |

_(Plochy mistnosti )

Mistnost Plocha Zapoc.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 pokoj 1 11.21 m2 11.21 m2 K&/m2 Ké&

02 pokoj 2 11.88 m2 11.88 m2 Ké&/m2 Ké
03 chodba 1.82 m2 1.82 m2 Ké&/m2 Ke
04 koupelna + WC 3.20 m2 3.20 m2 K&/m2 K&
05 balkén 5.90 m2 2.95 m2 K&/ Ké
06 sklep 1.63 m2 0.82 m2 K&/m2 Ke

Najemné za plochu celkem: Ke

=£:ﬁhrada najemného za zafizovaci predméty )

Jmenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.

Nazev Mnozstvi Instalace Pof.cena Roé&.op. Ziv. Najem
mé¥. a reg. za¥. pro mér. 1.00 01.01.1995 0.00 K¢ 12.50 0.00 5.00 K&
mé¥. a reg. za¥. pro mér. 1.00 01.11.1979 0.00 K¢ 12.50 0.00 5.00 K¢
vari¢é - 5 varié - 5 1.00 01.11.1979 0.00 K¢ 6.60 0.00 5.00 K¢
Vodomér (TUV) Vodomér (TUV 1.00 01.01.2011 528.00 K& 25.00 4.00 5.00 K¢
Vodomér (SV) Vodomér (SV) 1.00 06.01.2011 528.00 K& 16.60 6.00 7.00 K&

Celkem za zarizovaci predméty: 27.00 K&

_(Vypis spolubydlicich osob )

Jméno Vztah Datum narozeni Prihlasen

vystavil

prevzal



Priloha ¢. 13

Ja, nize podepsany,

Jméno a piijmeni: ...

Nar.:
Bytem:

timto zadam, abych byl ve véci: projednani zadosti na najem bytu ve vlastnictvi mésta

kontaktovan v piipadé potieby prostfednictvim nize uvedenych kontaktnich udaji:

TELEFON: e

E-MAIL:

Souhlas se zpracovanim osobnich udaju

Osoba nize podepsana (dale jen ,,subjekt uidajit) bere na védomi, ze je ve smyslu Natizeni evropského parlamentu a rady (EU) €. 2016/679, o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich dajii a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné naiizeni o ochrané
osobnich udaji) (dale jen ,, naiizeni“) subjektem osobnich tdaja.

IL Podpisem tohoto dokumentu subjekt tidajii udéluje Méstu Napajedla, IC 00284220, se sidlem Napajedla, Masarykovo namésti 89, PSC 763 61, spravci
osobnich udaji (déle jen ,,spravce*), sviij vyslovny souhlas se zpracovanim nize uvedenych osobnich udaji subjektu tdaji:
- shora uvedeny telefon
- shora uvedeny e-mail
(Nehodici se skrtnéte)

111 Zpracovani shora uvedenych osobnich udaji je nezbytné k dosazeni stanoveného tcelu, kterym je:

-komunikace spravce a subjektu 0idaji v technickych a organizacnich otazkach spojenych vylu¢né s projednanim vyse uvedené véci

IV.  Souhlas ke zpracovani osobnich udaju je platny do odvolani, po dobu do naplnéni tohoto Gcelu (zpravidla do pravni moci rozhodnuti ve véci ¢i jejiho jiného
vyfizeni), nejdéle vSak po dobu tii let.

V.  Zpracovani osobnich udaji provadi spravce ve formé listinné v kancelati odboru spravy majetku. Na zpracovani osobnich udaju se nepodileji dalsi zpracovatelé
ani je nepostupuje tfetim stranam ani do tietich zemi.

VI  Spravce pro plnéni svych povinnosti vyplyvajicich z nafizeni jmenoval Mgr. Michala Srubafe, advokata se sidlem Brno, Josefska 8, PSC 602 00, e-mail
poverenec(@sk-ak.cz, tel. 725 492 476, do funkce povétence (déle jen ,,povéienec).

VIL.  Subjekt Gdaji je opravnén udéleny souhlas kdykoliv odvolat, a to pisemné na adresu sidla spravce, osobné v sidle spravce, na jeho za timto ucelem zfizeny
e-mail gdpr@napajedla.cz, nebo jinym zvolenym prokazatelnym zptisobem. Ucinky odvolani souhlasu nastavaji rovnéz dorucenim odvolani souhlasu
povétenci kterymkoliv z uvedenych zptsobi.

VIIL. Subjekt udajii je opravnén zejména: zadat informaci, jaké osobni iidaje o ném spravce zpracovava, pozadovat vysvétleni ohledné zpracovani téchto osobnich
udajt, zadat aktualizaci nebo opravu osobnich udajii subjektu udaji, které o ném spravce eviduje a zadat vymaz téchto osobnich dajii. VSechna tato prava
muze subjekt udaju realizovat rovnéz prostiednictvim povéfence.

IX. Zaucelem odstranéni pochybnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich udajti je subjekt udajii opravnén obratit se na spravce (prostfednictvim povéfence)
nebo na Utad pro ochranu osobnich tdaju.

UDELENI SOUHLASU (vypliite v okamziku udgleni souhlasu)
Ja nize podepsany/a ..........ocoveiiiiiiiiii SDAL e LDYeIM Lo , timto udéluji

Ja nize podepsany/a ...........cooeiiiiiiiiiiii ,NAT. L LDYeIm Lo , timto odvolavam
souhlas shora uvedeny.
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Priloha ¢. 14

ZADOST

o pronajem socialniho bytu v bytovém domé Jiraskova 737, Napajedla

Zadatel

Prijmeni a jméno, titul

Datum narozeni

Trvaly pobyt
(dle ob¢. prakazu)

Faktické bydlisté
(je-li odlisné o trvalého pobytu)

Dorucovaci adresa

Kontaktni telefon,
popf. e-mail

Rodinny stav

prukazu ZTP nebo ZTP/P

Péce o nezletilé déti O ne
[J ano, zadatel ma v péci nezletilé déti v poCtu ..............
Soulad s cilovou skupinou Oano [One
Zadatel ¢&i ¢len doméacnosti je osobou O ne
zdravotné postiZzenou, drzitelem platného [ ano — uvedte popis:

Manzel/ka Zadatele ¢i jind osoba, ma-li podle zdkona vzniknout spole¢ny najem bytu

Ptijmeni a jméno, titul

Datum narozeni

Manzelé/jina osoba spolu trvale Ziji

O ano O ne

Kontaktni telefon/ e-mail




Dalsi osoby, které tvofi s Zadatelem spolecnou domacnost a mély by spolu s nim bydlet

v socialnim byté

Ptijmeni a jméno

Datum narozeni

Trvalé bydlisté

Udaje o dosavadnim bydleni Zadatele (spoluzadatelii)

Zadatel bydli

Ovnajmu Ovpodndjmu

[ u rodi¢li nebo déti

[ u pfibuznych

[ na internaté, v ubytovné, v azylovém domé ¢i
domé na pul cesty

O jiné

Zadatel Zije samostatné

Oano
[ ne — bydli s blizkymi osobami, s rodinou

Zadatel nemdze vzhledem
ke stavajici bytové situaci bydlet

spole¢né s manzZelem nebo s partnerem

[ ano, nemuze
O muaze

Velikost stavajiciho bydleni

O1+1 O2+1 O3+1 0O4+1
[ Jiné, VYPISEE vt e e

Celkovy pocet spolubydlicich osob

Vztah spolubydlicich k Zadateli

O partner [ rodinny pfibuzny
[ osoba blizkda [ jiny .c.coeeveeeerereecrecereecernnen

Zpusob zabezpeceni uhrady najmu socidlniho bytu a sluzeb spojenych s uZivanim bytu

Zdroj ptijma:

O zaméstnani

O brigady

[ socialni davky

O davky v matefstvi

[J podpora v nezaméstnanosti

O rodicovsky pfispévek

[ osoba samostatné vydélecné ¢inna

O dachod

O jiny (vypiste)

Rocni pfijem ze vSech zdroju za poslednich 12 mésict pred podanim Zadosti:
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Davod podani Zadosti o socialni byt

Zadatel uvede Udaje o své aktualni situaci, kterd souvisi s jeho potfebou ziskat bydleni v méstském byté.
Technicky stav stdvajiciho bydleni, popis bytové tisné, délka trvani stavajici bytové tisné. Pokud to je nutné,
mUze Zadatel doplnujici Udaje a informace uvést i na samostatném listé, ktery pfiloZi k Zadosti.

Cestné prohlaseni zadatele: *) Nehodici se $krtnéte

Prohlasuji, ze

a) jsem - nejsem*) vlastnikem pfipadné spoluvlastnikem bytu, rodinného domu nebo jiného
objektu k bydleni a pozemku,

b) mam - nemam*) prévo uZivat nebo spoluuzivat byt, rodinny dim nebo jiny objekt k bydleni,
a to z titulu ndjmu, vypujcky, vécného bfemene,

c) mam - nemam?*) k datu podani Zadosti vi¢i méstu Napajedla finanéni zavazek a pokud ano,
tak mam — nemam#*) uzavren splatkovy kalendar, ktery plnim — neplnim*),

d) spliuji veskeré podminky ziskani socialniho bytu ve mésté Napajedla — viz Kritéria pro
pridélovani socialnich byt v Napajedlich.

Prohlasuji, Ze vSechny Udaje, které jsem uvedl/a v Zadosti, jsou pravdivé a Ze jsem se seznamil/a
s podminkami Zadatele. Zdddm o uzavieni ndjemni smlouvy na zakladé této 7adosti.

Jsem sivédom/a toho, Ze uvedeni nepravdivych nebo nelplnych Udaji nebo nepravdivého prohlaseni
v Zadosti mZe mit za nasledek neplatnost ndjemni smlouvy k bytu uzaviené na zakladé této Zadosti.

Podanim Zadosti stvrzuji, Ze jsem vzal na védomi informace, tykajici se ochrany osobnich udajl dle
Nafizeni evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané osobnich udaju), které jsou uverejnény na webovych strankach mésta Napajedla.

Beru na védomi, ze zmény v Udajich uvedenych v Zadosti jsem povinen/na neprodlené pisemné
oznamit méstu Napajedla, odboru socialnich véci.

Soucasti této Zadosti jsou pfilohy k ndjemni smlouvé

1) Prohldseni o souladu s cilovou skupinou podpory socialniho bydleni v IROP
2) Prohldseni o pfijmech a vlastnictvi (pfilohy MMR CR k ndjemni smlouvé)

V INAPQJEAIICN AN e et e e e r b an

podpis Zadatele



Cilové skupiny socialniho bydleni:

Pro ucely poddani Zadosti o socidlni byt zakrouZkujte, do které cilové skupiny socidlniho
bydleni spaddte:

ETHOS —

Evropska typologie bezdomovstvi a vylouéeni z bydleni v prostfedi CR:

osoby spici venku (napf. ulice, pod mostem, nadraZi, letisté, verejné dopravni
prostredky, kandly, jeskyné, odstavené vagony, stany, garaze, pradelny, sklepy a
plidy dom{, vraky aut),

osoby v nizkoprahové nocleharné,

osoby sezonné uzivajici k prenocovani prostory zatizeni bez lizek,

muzi a Zeny v azylovém domé,

matky nebo otcové s détmi v azylovém domé,

uplné rodiny v azylovém domé.,

osoby v domé na piili cesty,

osoby ve verejné komerc¢ni ubytovné (nemaji jinou moZnost bydleni),

osoby v pristiesi po vystéhovani z bytu,

Zadatelé o azyl v azylovych zatizenich,

osoby po opusténi véznice,

osoby pred opusténim zdravotnického zarizeni,

osoby po opusténi détské instituce ¢i péstounské péce,

muzi a Zeny v seniorském véku,

invalidé dlouhodobé ubytovani v azylovém domé,

osoby prechodné bydlici u pribuznych nebo pratel (nemaji jinou mozZnost
bydleni),

osoby bydlici v byté bez pravniho dlivodu,

osoby v nezakonné obsazené budové,

osoby na nezakonné obsazeném pozemku (zahradkarské kolonie, zemnice),
osoby, které dostaly vypovéd' z najemniho bytu,

osoby Zijici v mobilnim obydli, napt. maringotka, karavan, hausbét (nemaji jinou
moznost bydleni,

osoby zijici v budové, ktera neni urcena k bydleni, napt. osoby Zijici na pracovisti,
v zahradnich chatkach se souhlasem majitele,

osoby Zijici v provizornich stavbach nebo v budovach bez kolaudace pro ucely
bydlen,

osoby Zijici vnevhodném objektu - obydli se stalo nezplisobilym k obyvani (diive
mohlo byt obyvatelné).



Priloha ¢. 15

Vzor ndajemni smlouvy pro byty postavené v ramci podpory 7 Evropskych strukturdlnich
a investic¢nich fondu 7 dotacniho programu Ministerstva pro mistni rozvoj — Operacni
program IROP

Smlouva o najmu bytu

uzaviend v souladu s piislusnymi ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich piedpist

Mésto Napajedla

Se sidlem Masarykovo namésti 89, 763 61 Napajedla
IC: 00284220

(dale jen ,,pronajimatel®)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Se sidlem Masarykovo namésti 87, 763 61 Napajedla

IC: 25584456,

DIC: CZ25584456

Spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brng,
oddil C, vlozka 35329

Bankovni spojeni: CS Spofitelna a.s.

Cislo ti¢tu: 1412098379/0800

Zastoupena Ing. Milanem Kozmikem, jednatelem spolecnosti
(dale jen ,,spravce®)

na stran¢ jedné
a

Fyzicka osoba
Datum narozeni:
Bydlisteé:

Telefon:

(dale jen ,,najemce*)

na stran€ druhé

uzavteli nize uvedeného dne, mésice a roku na zdklad¢ usneseni RM ¢. ../..../.... a podle
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

tuto smlouvu

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 908, katastralni uzemi
Napajedla, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin, na LV
¢. 5068, pro katastralni izemi Napajedla, obec Napajedla, jehoz soucasti je stavba bytového
domu ¢p. 737, v ulici Jiraskova (dale jen ,,bytovy dim*).

1



2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu €. ..., o velikosti ... sestavajici
z kuchynského koutu a .. pokoje(lt) s pfisluSenstvim, umisténého v ... nadzemnim podlazi
domu ¢p. 737 v ulici Jiraskova, ktery je soucasti pozemku p. €. 908, vSe zapsano u Katastralniho
ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté¢ Zlin, na LV ¢. 5068, pro katastralni tizemi
Napajedla, obec Napajedla (dale jen ,,byt).

3. Stavba bytového domu byla financovéna z dotacnich prostfedkt Evropské unie, Evropského
fondu pro regionalni rozvoj, Integrovan¢ho regiondlniho operacniho programu (dale jen
»IROP*) specifického cile 2.1 ,,ZvySeni kvality a dostupnosti sluzeb vedouci k socialni
inkluzi®, vyzva €. 80 ,,Socidlni bydleni pro socidln¢ vyloucené lokality I1. (déle jen “vyzva®),
a to na zakladé¢ rozhodnuti CZ.06.2.56/0.0/0.0/18 104/0009216, nazev projektu Stavebni
upravy bytového domu ¢p. 737 na socialni bydleni (dale jen ,,Projekt®).

4. Bytovy dim lze uzivat vyluén¢ v souladu se vSemi pravidly stanovenymi Ministerstvem
pro mistni rozvoj CR, jakoZto Fidicim orgianem IROP, zejména potom specifickymi pravidly
pro kolovou vyzvu €. 80 — socialni bydleni pro socidln¢ vyloucené lokality II a platnymi
podminkami pro tento Projekt.

5. Byty zbudované v bytovém dom¢ splituji vSechny parametry socialniho bydleni dle pravidel
a podminek Projektu.

6. N4jemce splituje vSechny podminky Projektu pro poskytnuti socialniho bydleni.
7. Ugelem této smlouvy je poskytnuti socialniho bydleni najemci v souladu s pravidly Projektu.

8. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v protokolu o ptfevzeti bytu, ktery je ptilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemci byt véetné vybaveni k do¢asnému uzivani
do ndjmu za ti¢elem bydleni, a ndjemce byt do svého najmu piijima a zavazuje se po dobu trvani
najmu platit ndjemné a souvisejici thrady ve vysi sjednané dle vypoctového listu. Pronajimatel
soucasné zajisti dodavky vody, elektrické energie a plynu od sitovych dodavatelti pro pronajaty

byt.

Clanek II1.
Doba najmu

1. Najemni pomér se sjednava s uc¢innosti od .........................

2. N4jemni pomér se sjedndva na dobu urcitou, a to na dobu od ...............c.c..ceeee.
do ..o

3. Ngjemce je povinen byt vyklidit a fadné uklizeny pfedat pronajimateli nejpozdé€ji v den
zaniku ndjemniho poméru.



4. O predani a ptevzeti bytu bude mezi pronajimatelem a ndjemcem sepsan protokol o prevzeti

bytu.

Clanek IV.
Najemné, zptsob jeho uhrady a dalSi ihrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu

1. Najemce je povinen platit ndjemné, zalohy na vodné, stocné, elektrickou energii, plyn
a thradu za plnéni spojené s uzivanim bytu (déale jen ,,sluzby*) v pravidelnych mési¢nich
splatkach splatnych vzdy do 15. dne v mésici, na ktery se platby vztahuji.

2. Najemce se zavazuje platit za dobu trvani najmu ndjemné ve vysi 50,- K¢ za 1 m2, za kazdy
kalendaini mésic trvani najmu.

3. Nezaplati-li najemce nadjemné a zalohy na tthrady za sluzby do 14 dna po tomto terminu, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych cenovych predpist.

4. VySe thrady za sluzby se stanovi dle vyse zaloh od sitovych dodavateli a podle platnych
cenovych predpist zadlohove za jednotlivé sluzby mésicné.

5. Pronajimatel je povinen kazdorocné (prostfednictvim spravce) vyuctovat skutecné naklady
za ceny sluzeb najemci nejpozdeji do 30. dubna a provést vyrovnani ptipadnych pteplatki
¢i nedoplatkt vzdy nejpozdéji do 31. Cervence. Na pozadani najemce mu budou spravcem
objektu ptedlozeny potiebné doklady.

6. Vypocet najemného a thrad za sluzby je stanoven ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

7. Najemné je stanoveno v souladu se specifickymi podminkami pro kolovou vyzvu ¢. 80.

8. Inflacni dolozka nebude uplatiiovana.

Clinek V.
Skonceni najmu

1. N4jem bytu zanikne:

a) pisemnou dohodou o zéniku ndjmu bytu obou smluvnich stran (déle jen ,,dohoda®),
b) pisemnou vypovédi,

¢) smrti ndjemce,

d) jinym zpasobem, ktery stanovi zékon.

2. ,,Dohodu‘ predklada spravce ke schvaleni radé mésta na zaklad¢ pisemné zadosti najemce
s uvedenim divodu zaniku ndjmu.

3. Vypovédni lhita €ini tii mésice a pocind bézet prvniho dne néasledujiciho mésice po doruceni
vypovedi.

4. Porusi-li nigjemce svou povinnost zvlast zédvaznym zpisobem, a pokud i pfes vyzvu
pronajimatele v pfiméfené dob€ neodstrani své zavadné chovani ¢i protipravni stav, ma



pronajimatel pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu nijemce
bez zbytecné¢ho odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Najemce porusuje svou povinnost zvlast’ zdvaznym zpusobem, zejména:

a) nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tii mésict,

b) poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpiisobem,

c) zpusobuje-li jinak zadvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které¢ v domé
bydli,

d) wuziva-li neopravnéné byt jinym zplisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano,

e) prestane byt osobou socidln¢ vylouc¢enou ve smyslu Projektu pro naklddani se socialnimi
byty - viz ¢l. VIL této smlouvy,

f) ukaze-li se nepravdivym nékteré z jeho prohlaSeni uvedenych v ¢l. VIL. této smlouvy.

5. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné uvadi, Ze ndjemce ani pronajimatel nejsou opravnéni
najem bytu, ktery je dle této smlouvy sjednan na dobu urcitou, vypovédét bez naplnéni
nékterého ze zdkonem predvidanych davodii.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran, ostatni ujednani

1. Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci byt specifikovany v ¢lanku I a ¢lanku II této
smlouvy ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je povinen udrzovat
po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém uZzivani. Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni
nebo vadu, které je tteba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu
nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce ucini podle svych moznosti to, co l1ze ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je
tieba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, a navazujicimi pravnimi
predpisy.

2. Najemce piebira byt v takovém stavu, jaky je uveden v protokolu o prevzeti bytu, ktery je
soucasti najemni smlouvy.

3. Spolu s ndjemcem jsou opravnény byt uzivat tyto osoby:

Jméno a piijmeni: datum narozeni: ........ vztah k najemci: ..............
Jméno a pfijmeni: datum narozeni: ........ vztah k ngjemci: ..............
Jméno a piijmeni: datum narozeni: ........ vztah k najemci: ..............
Jméno a pfijmeni: datum narozeni: ........ vztah k ngjemci: ..............

4. Najemce bytu ma vedle prava uzivat byt 1 pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
jakoz 1 pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

5. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétného bytu.

6. Najemce je povinen platit fadn¢ a v€as najemné a vesSkeré dalsi thrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim bytu dohodnuté v ¢lanku IV. této smlouvy.

7. Najemce je povinen udrzovat na své naklady byt v Cistém a uZivatelném stavu, zejména
provadét bézné drobné opravy a udrzbu bytu dle nafizeni V1ady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
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8. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav (mimo
béznych drobnych oprav), které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav,
v opa¢ném piipad¢ odpovida ndjemce za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

9. Najemce nesmi provadét stavebni tpravy ani jinou podstatnou zménu v byté véetné vymeény
prislusenstvi. V pfipadé¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén pozadat,
aby ndjemce provedené upravy a zmény bez odkladu a na své naklady odstranil uvedenim
do ptivodniho stavu a zadat po ndjemci ndhradu, ktera byla zplisobena zménami provedenymi
najemcem. Zaroveil miize byt poruSeni uvedené povinnosti vyhodnoceno pronajimatelem
jako poruseni povinnosti najemce zvlast' zavaznym zpisobem a byt divodem pro vypoveéd
najmu bez vypovédni doby.

10. Je ptisné zakazano ménit zamkové vlozky do dveii bytu a jakdkoliv manipulace s nimi.
V piipad¢ ztraty klie je ndjemce povinen tuto skute¢nost nahlasit pronajimateli (odbor sprava
majetku — mobil: 603589345), thradu nového klice hradi v pIné vysi ndjemce.

11. Ngjemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpe¢nostni a hygienicka ustanoveni
a normy pro provoz a uzivani byti a jejich pfislusenstvi, v€etné topnych systémt.

12. Najemce je povinen uzivat pfedmétny byt, spolecné prostory a zafizeni domu fadné tak,
aby neomezoval ostatni uzivatele domu ve vykonu jejich prav.

13. N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povétené osobé€ po celou dobu ndjemniho
vztahu prohlidku uzivaného bytu za ticelem ovéteni, zda je predmétny byt udrzovéan v potradku
a v obyvatelném stavu tak, jak byl pfevzat ndjemcem; za ucelem instalace a udrzby zatizeni
teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet namétenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit ptistup
k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Pfedchozi
oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Pokud najemce nesplni ani po opakovaném ozndmeni nékterou z povinnosti podle tohoto
odstavce, pak odpovida za skodu, ktera tim vznikne.

14. Povinnosti ndjemce je pojisténi vnitiniho vybaveni bytu (vyjma piisluSenstvi v majetku
pronajimatele). Pronajimatel hradi pojiSténi obytného domu jako nemovitosti.

15. Ptijem televizniho a rozhlasového signalu je zajiStén prostiednictvim kabelové televize
NTV cable s.r.o0. Je zakdzano umisténi televiznich a rozhlasovych antén, stejné jako satelitnich
piijimaci. Pokud najemce vyuziva sluzeb kabelové televize NTV cable s.r.o., je povinen
sjednat smlouvu s touto spolec¢nosti. Kazdy najemce je povinen strpét kontrolu, zda neuziva
kabelového pfipojeni bez smlouvy na tuto sluzbu.

16. Ngjemce se zavazuje dodrzovat Domovni fad.

Clanek VII.
Specificka ustanoveni vzhledem k pravidliim Projektu

1. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil s pravidly Projektu pro nakladani se socidlnimi byty.
Pravidla jsou dostupnd na internetu, na adrese https://irop.mmr.cz/cs/vyzvy/seznam/vyzva-c-
80-socialni-bydleni-pro-socialne-vyloucene#files.

2. Najemce neni povinen pii uzavieni ndjemni smlouvy slozit finan¢ni prostiedky (kauci).



3. N4jemni smlouva miiZze byt uzaviena s osobou z cilové skupiny, kterd neni v ekonomicky
produktivnim véku (tj. 65 let a vySe), avSak minimaln¢ dalSich 50 % c¢lenl, uzivajicich
domacnost, je v ekonomicky produktivnim véku (tj. ve véku 15 az 64 let).

4. Najemni smlouva bude uzaviena s osobou, ktera prokaze, ze jeji primérny Cisty mésicni
piijem v obdobi 12 kalendafnich mésicti pied uzavienim najemni smlouvy neptesahl
0,6 nasobek priimérné mésicni mzdy podle udajia CSU.

5. Pokud budou uzivat socialni najemni byt dalsi osoby, dolozi osoba, s niz ma byt uzaviena
najemni smlouva, Ze mési¢ni prumér souctu Cistych pfijmil a socidlnich davek vSech ¢lent
domaécnosti neptesahl za 12 kalendainich mésict pred uzavienim najemni smlouvy:

a) 0,8nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o0 domacnost se 2 Cleny;

b) 0,9nédsobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 Cleny;

¢) 1,0nédsobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny;

d) 1,2nasobek primérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost s 5 a vice Cleny.

6. Najemce prohlasuje, ze je osobou v bytové nouzi ve smyslu pravidel Projektu, a zZe spliluje
vSechny podminky Projektu pro pfidéleni socidlniho bytu a uzavieni této najemni smlouvy.

7. N4jemce zejména prohlaSuje, Ze on, ani zadna jina osoba uvedend v ¢lanku VI., bodu 3) této
smlouvy, nema uzavienou jinou ndjemni smlouvu k bytu, neni vlastnikem, ani spoluvlastnikem
bytového domu, rodinného domu, bytu ¢i domu pro rekreacni nebo jiné ubytovaci tcely.

8. Po dobu udrzitelnosti projektu musi byt cilové skupiné€ v socidlnich bytech dostupna podpora
ve formé socialni prace. Socidlni praci je mysleno poskytovani socialni sluzby podle zékona
¢. 108/2006 Sb., nebo dalsi socidlni praci, jejimz gestorem je kvalifikovany socidlni pracovnik.
Tato sluzba ma inkluzivni dopad na cilovou skupinu projektu zlepSujici jejich neptiznivou
socialni situaci.

9. Najemce bere na védomi, ze nepravdivost jakéhokoliv jeho prohlaseni mize vést k ulozeni
majetkové sankce pronajimateli z divodu porusSeni pravidel Projektu. Veskeré takové sankce
by potom byly povazovany za Skodu, kterou pronajimatel bude vymahat po najemci.

Clanek XIII.
Zavérefna ustanoveni

1. Najemce stvrzuje, Ze vzal na védomi informace, dle Nafizeni evropského parlamentu a rady
(EU) ¢€.2016/679, o ochran¢ fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji
a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji) (dale jen ,,natizeni*), tykajici se ochrany osobnich udajii, uvetejnéné na uredni
desce M¢sta Napajedla a na webovych strankach mésta Napajedla.

2. Najemce potvrzuje, ze si byt, ktery je pfedmétem této najemni smlouvy, prohlédl a shledal
ho v potadku pro normalni uzivani dle Gcelu této smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a dva
pronajimatel.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U¢innosti nabyva tato
smlouva dnem vzniku n&jmu podle ¢lanku III odst. 1 této smlouvy.



5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva vyjadifuje jejich pravou, svobodnou, urcitou
avaznou vuli a zZe neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
a zavazuji se k jejimu plnéni.

6. Nedilnou soucast této smlouvy tvoii nasledujici ptilohy:
- Vypoctovy list

- Protokol o pfedani a pievzeti bytu

- Domovni fad

Pronajimatel Najemce



Priloha ¢. 16

Vzor dodatku k ndajemni smlouvé pro byty postavené v ramci podpory 7 Evropskych
strukturdlnich a investi¢nich fondi 7 dotacéniho programu Ministerstva pro mistni rozvoj —
Operacni program IROP

Dodatek ¢. ...

ke smlouvé o najmu bytu

Smluvni strany

Mésto Napajedla

IC: 00284220
Masarykovo namé&sti 89
763 61 Napajedla

(jako ,,pronajimatel*)

zastoupené

NBTH, s.r.o.

Masarykovo namésti 87

763 61 Napajedla,

IC: 25584456, DIC: CZ25584456

zapis v OR: Krajsky soud v Brn¢, oddil C, vlozka 35329

za spolecnost je opravnén jednat: Ing. Milan Kozmik, jednatel
bankovni spojeni: CS Spofitelna a.s.

¢islo uctu: 1412098379/0800

(jako ,,spravce*)

a

Fyzicka osoba, pripadné manZzelé
Datum narozeni:

Bydlisté:

Tel.

Email:

(jako ,,najemce*)

uzaviely dne ............... smlouvu o ngjmu bytu (dale jen Smlouva). Nize uvedené¢ho dne,

mésice a roku se smluvni strany dohodly zménit Smlouvu timto dodatkem €. .., jak jeho znéni
dale nasleduje.

Clinek I
Uvodni ustanoveni
Najem dle najemni smlouvy byl sjednan na dobu urc¢itou do ................
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Clanek II.
ProdlouZeni najmu

Najem se prodluzuje o dobu ...... roku a nove se sjednava na dobu urcitoudo .................
Clanek II1.
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

1. Ostatni ustanoveni Smlouvy se timto dodatkem neméni a zlstavaji beze zmény platna
a ucinna.

2. Tento Dodatek €. ... lze ménit, dopliovat a rusit pouze pisemnou formou.

3. Tento Dodatek ¢. ...... je vyhotoven ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden
obdrzi najemce a dva pronajimatel.

Tento Dodatek €. ... Smlouvy o ndjmu bytu byl schvalen RM dne .......................
usnesenim €. ...oovvveiniiiniiinnnnnn..

Pronajimatel Najemce



Priloha ¢. 17

'
-

NAPAJEDLA

Kritéria pro pridélovani socidlnich byti

Socialnim bytem se rozumi standardni bytova jednotka se zékladnim vybavenim.

Socialni byty se nachazi v bytovém domé v Napajedlich, Jirdskova 737. Jedna se o 8 bytovych
jednotek.

Socialni bydleni je urceno osobam z cilovych skupin, tj. osobam v bytové nouzi.

Do cilové skupiny spadaji pouze osoby/rodiny s piijmem niz§im nez stanoveny limit.

Byty jsou radou mésta pfid€lovany do najmu Zadatelim, ktefi splituji podminky vybéroveho
fizeni pro pfidélovani socialnich bytd. Splnéni podminek dle IROP, Vyzvy MMR CR ¢. 80,
posuzuje odbor socialnich véci MEU. Na ptidéleni socidlniho bytu neni Zadny pravni narok.

Podminkou socialniho bydleni je povinnost sou¢innosti — spolupréce se socialnim pracovnikem
pii feSeni Zivotni situace obCana/rodiny v hmotné nouzi.

Socialni byty jsou pfidélovany na dobu urcitou 2 let s moznosti prodlouzeni najemni smlouvy
dle konkrétni situace najemce, kdy i nadale musi spliiovat podminky soc. bydleni dle ,,Vyzvy*.
Pfi nesplnéni podminek po opétovném posouzeni nelze najemni smlouvu prodlouzit.

*Cilové skupiny osob v bytové nouzi dle zivotni situace:
1/ bez stiechy nad hlavou (osoby ptezivajici venku nebo v nocleharng),

2/ bez domova (osoby bydlici v ubytovnach nebo institucich, napt. socialnich ubytovnach,
ubytovnach pro bezdomovce, azylovych domech, ve véznicich, zdravotnickych zafizenich,
v zatizenich pro déti nebo podporovaném bydleni),

3/ v nejistém bydleni (lidé¢ Zijici v pfechodném bydleni u rodiny nebo pratel, bydleni
bez pravniho naroku, osoby ohrozené vystéhovanim nebo osoby ohrozené nésilim),

4/ v nevyhovujicim bydleni (osoby zijici v provizornich nebo neobvyklych obydlich,
v neobyvatelném bydleni nebo pielidnénych bytech).

S ohledem na naléhavost feSeni bytové situace a s cilem ptedejit negativnim dopadiim zejména
na deti jsou v piipadé naseho mésta primarni skupinou socialniho bydleni domacnosti
sdétmi (kompletni i1 netplné rodiny) ve vSech Zivotnich situacich, které napliuji
charakteristiky bytové nouze — viz vyse.

*Minimalné€ 50 % ¢Elentt domdcnosti musi byt v ekonomicky produktivnim véku, tj. ve véku
15 az 64 let (nezapocitavaji se déti do 14 let).

*(Osoba v bytové nouzi nema ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) dim, byt, dim pro rekreacni
ucely, ktery Ize vyuzit k trvalému bydleni - posuzuje se dle zak. ¢. 111/2006 Sb., o pomoci
v hmotné nouzi, v platném znéni. Osoba nebude mit soubézné uzavienou jinou najemni
smlouvu. Tato podminka se vztahuje na vSechny ¢leny uzivajici domécnost socidlniho bydleni.
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*Prijem:
Zapocitatelny piijem se u vSech osob posuzuje dle zak. ¢. 110/2006 Sb., o Zivotnim
a existen¢nim minimu, v platném znéni. Nezahrnuji se zde davky péstounské péce.

Néjemni smlouva bude uzaviena s osobou, kterd prokaze, ze:

Jednotlivec — jeho prumérny cisty meésicni piijem v obdobi 12 kalendafnich mésict
pied uzavienim ndjemni smlouvy nepfesahl 0,6nasobek primémé mésicni mzdy (PMM)
podle tidaji Ceského statistického tradu.

Vice osob — mésicni primér souctu Cistych piijmu a socidlnich davek vsech ¢lenit domacnosti
neptesahl za 12 kalendainich mésicti pied uzavienim smlouvy dany nasobek priimérné mésicni
mzdy v narodnim hospodafstvi takto:

2 osoby — 0,8nasobek PMM; 3 osoby — 0,9nasobek PMM; 4 osoby — 1,0ndsobek PMM;

5 osob a vice — 1,2nasobek PMM.

*Zadosti o pridéleni socidlniho bytu
- budou pfijimany jen na zdklad¢ vyhldSené¢ho vybérového fizeni, nebude veden seznam
zadatela

- budou podavany na ptredepsanych formulatrich vcetné povinnych ptiloh (formuldi zadosti
a doklady o vysi piijmu a prohlaSeni o majetnosti pro vSechny posuzované osoby obdrzi
zadatelé na odboru socialnich véci)

- po posouzeni bytové a socidlni situace zadatele (v€. socidlniho Setfeni) dle podminek ,,Vyzvy*
predklada odbor socidlnich véci protokol o posouzeni zadosti spravci bytl, ktery podava navrh
na ptidéleni socidlniho bytu radé mésta

- podrobngjsi postup pro pfidélovani socialnich bytii je uveden v ,,Zasadach najmt bytl
ve vlastnictvi mésta Napajedla®

Podminky bydleni v socialnim byté jsou uvedeny v ndjemni smlouvé. Pfi nedodrzeni najemni
smlouvy v priabéhu uzivani bytu z divodl nespravného uzivani a udrzby bytu, v¢. dodrzovani
domovniho fadu, miize byt ndjemni smlouva ukoncena i pied uplynutim sjednané najemni
doby.

Podrobnéjsi informace pro pfidélovani socidlnich byt obsahuji ,,Podminky dle Specifickych
pravidel pro zadatele a ptijemce Vyzvy ¢. 80 IROP - Socialni bydleni pro socialn¢ vyloucené
lokality II* a ,,Zasady najmu bytli ve vlastnictvi mésta Napajedla®.

Platnost od 4. 2. 2021 — schvéleno RM dne 3. 2. 2021 usnesenim ¢. 819/35/8/2/2021 — Zasady
ndjmu bytl ve vlastnictvi mésta Napajedla.
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DOMOVNI RAD

pro byty postavené v ramci podpory 7 Evropskych strukturdlnich
a investicnich fondu 7 dotacniho programu Ministerstva pro mistni rozvoj —
Operacni program IROP

Znéni domovniho Fadu vychazi z obéanského zakoniku a s nim souvisejicich pravnich

predpisi.
Oddil I.
¢l 1.
Obecna ustanoveni
1. Plny rozsah prav a povinnosti pronajimatele a najemct byt vymezuje obCansky zakonik,
piedpisy souvisejici, ndjemni smlouva a tento domovni fad.
2. Vysi ndgjemného stanovuje rada mésta svym usnesenim a ceny za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (dale ,,sluzby*) se stanovuji dle aktualniho - platného pravniho ptedpisu.
3. Opravy a udrzbu majetku zajistuje mésto Napajedla prostiednictvim odboru sprava
majetku Méstského uradu Napajedla.
4. Pftedpis a vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim a vybér ndjemného zajistuje pro mesto

Napajedla jim zfizena spolecnost NBTH, s.r.o. (Specifikace a rozsah zajistovanych sluzeb
je fesen ptikazni smlouvou).

cl. 2.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

Predat najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZzivéni, a to na zéklad¢ rozhodnuti
Rady mésta Napajedla. Zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.
Zajistovat provoz domu €. p. 737
Zajistovat na své naklady fadnou udrzbu a opravy bytu s vyjimkou drobnych oprav *
v bytech.
HlaSeni oprav je mozné:

- osobné na Méstském ufadé Napajedla, dvefe &. 103, pani Mgr. Cernotova

- telefonicky 577 100 922, 603 589 345

- elektronicky cernotova@napajedla.cz

* Vycet drobnych oprav je obsazen v dokumentu natizeni VIady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
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Néjemce je povinen umoznit provedeni nutnych oprav a fadné udrzby bytu. Ndjemce nesmi
provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté véetné vymény piislusenstvi.
V piipad¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén pozadat, aby ndjemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu a na své néklady odstranil uvedenim do ptivodniho
stavu a zadat po najemci ndhradu, ktera byla zptisobena zménami provedenymi najemcem.
Zarovein mize byt poruseni uvedené povinnosti vyhodnoceno pronajimatelem jako
poruSeni povinnosti najemce zvlast zdvaznym zpiisobem a byt diivodem pro vypoveéd
najmu bez vypovédni doby.

Pronajimatel je povinen oznacit budovu cislem popisnym, zvonkovym tablem
se jmenovkami a jednotlivé byty ¢isly a jmenovkami bydlicich.

V piipad¢ havérie v byté, ohrozujici majetek ¢i zivoty obcanl, je pronajimatel,
resp. zastupce pronajimatele, opravnén havarijni stav odstranit, a to 1 bez ptedchoziho
upozornéni ndjemce. Za tim ucelem je opravnén byt otevfit za pfitomnosti piislusnika
Policie CR nebo méstské policie, havarii odstranit, byt zapedetit a zanechat pisemnou
zpravu o nastalé skutec¢nosti a o tom, kde jsou ulozeny klice.

¢l. 3.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce bytu je povinen:

1.

Na zakladé ndjemni smlouvy fadné uzivat byt po dobu stanovenou ve smlouvé.
Platit uhradu za najem a zalohy na sluzby do 15. dne v mésici zpiisobem stanovenym
v najemni smlouvé. Pfipadné nedoplatky za sluzby je povinen uhradit ve stanovené lhuté
po vyuctovani. Nezaplati-li najemce najemné nebo poplatek za sluzby do 5 dnti po dni
splatnosti, uhradi pronajimateli poplatek z prodleni.
Veskeré zavady bez zbyte¢ného odkladu hlésit vlastnikovi domu. (viz 2.3.)
Skutecnosti souvisejici s prondjmem, jakoz i urgence ve vyuctovani sluzeb apod., je mozno
hlasit:

- osobn¢ na adrese spravce

NBTH, s.r.0., Masarykovo nam. 87, 763 61 Napajedla

- telefonicky 577 941 086, 737 318 413

- elektronicky nbth@nbth.cz
Provadét drobné opravy a odstraiiovat drobné zavady v byté, souvisejici s jeho uzivanim
na vlastni naklady. Nepostara-li se najemce bytu o v€asné provedeni drobnych oprav
aobvyklé udrzby bytu nebo neodstrani-li drobné zavady, za které¢ odpovida, ma
pronajimatel pravo ucinit tak po piredchozim upozornéni sim na naklady najemce bytu.
Uzivat byt a spole¢né prostory s osobami, které tvoii spolecnou domacnost ndjemce tak,
aby nedochézelo k nadmérnému opottebovani bytu a spolecnych prostor. Pti vykonu svych
prav je povinen dbat o to, aby zajistil i ostatnim ndjemclim neruSené uzivani bytu,
spolecnych prostor a zatizeni domu.
Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzve umoznit pronajimateli nebo jim povétrené
osob¢, aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni teplé a studené vody, jakoz i1 odpocet
naméetfenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Pfi provadéni predem planovanych oprav je
tieba s ndjemcem pfedem dohodnout vhodny termin.
Odstranit na své naklady zavady a poSkozeni, které zpusobil v domé sam, nebo ti,
kdo s najemcem bydli, pfipadné jej navstivili.
Neprovadét stavebni tpravy ani jiné podstatné zmény v byte.

. Den nasledujici po dni zaniku ndjmu bytu je povinen odevzdat tento byt pronajimateli

v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
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11.

Bez pisemného souhlasu Rady mésta Napajedla neni ndjemce opravnén prenechat byt nebo
jeho ¢ast do podnajmu. PoruSeni téchto povinnosti je hrubym porusenim povinnosti
z najmu bytu (§ 2276 obcCanského zdkoniku), které je divodem k vypovédi.

Néjemce bytu je opravnén:

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pozadovat ptfiméfenou slevu z ndjemného, pokud pronajimatel neodstrani v jeho byté
zévadu, ktera podstatné nebo delSi dobu zhorSuje kvalitu bytu a kterou najemce
prokazatelné oznamil pronajimateli (plati obdobné pro pfipad sluzeb, pokud nebyly
poskytovany fadné ¢i viibec).

Stejné pravo ma ndjemce v piipade, kdy se v disledku stavebnich uprav v domé podstatné
nebo delsi dobu zhorsi v byté ¢i domé podminky pro bydleni. Pravo je tieba uplatnit
do 6 mésicl od odstranéni zavad u pronajimatele (2.3.)

Spolu s osobami, které s nim ziji ve spolecné domdacnosti, uzivat vedle bytu i spole¢né
prostory a spolecnd zatfizeni domu, jakoz i plnéni, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno.

Objekt, vybaveni spolecenskych prostor, zakladni vybaveni byt (viz pfiloha ndjemni
smlouvy) jsou majetkem meésta. Njemci jsou povinni uzivat zafizeni, piislusenstvi,
vybaveni bytl jen k ucelu ur€enému a v mite odpovidajici obvyklému pouzivani. Chovaji
se tak, aby nedochazelo k poskozovani, rozkradani ¢i jinému znehodnoceni majetku. Stejné
zasady dodrzuji i ve vztahu k majetku spoluobyvatel. Za Skody, zplisobené zavinénym
jednanim, odpovidaji v rozsahu obecné zavaznych piedpisi. V pfipadé podezieni
nebezpeci v€as upozorni pronajimatele.

Véci, které si ndjemce do bytu pfinasi nebo beéhem pobytu si potidi, zlstavaji jeho
majetkem. Véci nebezpecné, zdravotné zavadné nebo vzbuzujici odpor nelze do bytu
piinasSet. Provozovatel mésto Napajedla neodpovida za cennosti, vkladni knizky, hotovosti
apod.

Povinnosti najemce je pojisténi vnitiniho vybaveni bytu (vyjma piislusenstvi v majetku
pronajimatele). Pronajimatel hradi pojisténi obytného domu jako nemovitosti.

Najemci jsou povinni pii opusténi bytu zabezpecit prostory proti povétrnostnim vlivim
a vstupu cizich a nepovolanych osob. Je zakdzano ptijcovat veskeré pridélené klice jinym
osobam. Ztratu klict je obyvatel povinen bezodkladné nahlasit pracovnikovi odboru spravy
majetku. Ke vstupu do obytné jednotky je tfeba souhlasu ndjemce a jeho ptitomnosti. Pouze
v mimofadnych pfipadech (podezieni na zhorSeni zdravotniho stavu, havarie zafizeni
apod.) pracovnik odboru spravy majetku za pfitomnosti svédka mize oteviit bytovou
jednotku nahradnim klicem bez souhlasu najemce. V tomto piipadé¢ musi byt ucinén
protokol o diivodu otevieni bytu s podpisy svédk.

Oddil II.
Zv1astni ustanoveni

Nasledujici ustanoveni jsou zavazna, neni-li najemni smlouvou dohodnuto jinak.

1.

¢l. 4.
UzZivani spolecnych prostor a zarizeni domu

Spole¢nych prostor a zafizeni (schodisté, chodby, suSarna a sklepni prostory) se uziva
pouze k ucelim, ke kterym jsou urceny. Nelze je vyuzivat pro odkladdani a skladovani
jakychkoliv pfedmétl nepatticich do vybaveni domu. Nelze tyto prostory taktéz vyuZzivat
ke skladovani a gardzovani jizdnich kol, mopedti, motocykli, apod.
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—

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Néjemci jsou povinni v téchto prostorach udrzovat €istotu a potradek.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do naddob k tomu ucelu ur¢enych, a to takovym
zpusobem, aby byla udrzovadna Cistota a aby nemohlo dojit k posSkozeni domovniho
majetku.

Vétrani byt do vnitinich prostor domu, které by obtézovalo (pachem) spolubydlici, je
zakéazano.

Cistit obuv, Satstvo a jiné pfedméty ve spoleénych prostorach domu, jakoZ i z oken, je
zakéazéno.

Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno koufit a pozivat alkohol ¢i jiné omamné
latky.

NaruSovani souziti mize byt diivodem k ukonceni ndjmu. Navstévy nesméji narusovat
souziti obyvatel a rusit jejich klid.

¢l. 5.
UdrzZovani Cistoty a poradku v domé a jeho okoli

Spolecné prostory je tfeba udrzovat v poradku, Cistoté a fadném stavu.

Provadeéni uklidu spole¢nych prostor zajistuji ndjemci byta.

Najemci a osoby s nimi spole¢né Zijici jsou odpoveédni za pravidelné zametani a myti
schod, a chodeb, spole¢nych prostor, ¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dvefi, atd., a to v rozsahu a terminech dle dohody.

Zajistovani uklidu a schiidnosti pfilehlého chodniku k domu zajistuje provozovatel
prostiednictvim ptispévkové organizace Sluzby mésta Napajedla.

Pro udrzovéni cistoty na vefejnych prostranstvich plati ustanoveni vyhlaSky mésta
Napajedla o vefejném potadku.

V domé plati zakaz skladovani veSkerych hotlavych latek.

Je zakdzéano vstupovat do budovy a pohybovat se zde s otevienym ohném.

Ve veskerych spolecnych prostorach objektu je zakdzédno koufeni a manipulace
s otevienym ohném.

Jsou-li ve sklepnich kdjich ukladany téZ potraviny, je ndjemce povinen ucinit takova
opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu a hlodavca. Zakazuje
se odhazovani zbytkl potravin, krmeni v okoli domu voln¢ se pohybujicich zvitat z diivodii
hygienickych, a zabranéni mnozeni hlodavci.

Podminky pro provadéni deratizace jsou vymezeny smlouvou a zajiStuje je v ramci
celoplo$né deratizace mésta prispévkova organizace Sluzby mésta Napajedla.

Néjemci jsou povinni dbat, aby okna v ptizemi byla uzaviena a bylo tak zabranéno vniknuti
cizi osoby.

Ve spoleénych prostordch domu je zakazano provozovat jakoukoliv ¢innost, ktera
nesouvisi s uzivanim bytu.

Predméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat do oken
bytu.

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Jejich péstovani nesmi
poskozovat dim.

Piijem televizniho a rozhlasového signélu je zajiStén prostfednictvim kabelové televize
NTV cable s.r.o. Kumisténi televiznich a rozhlasovych antén, stejn¢ jako satelitnich
pfijimacu, je tteba vzdy souhlasu pronajimatele - odbor SM Méstského ufadu Napajedla.
Pokud ndjemce vyuziva sluzeb kabelové televize, je povinen sjednat smlouvu s NTV cable
s.r.0. Pfi uzavieni ndjemni smlouvy je povinen pozadat o demontaZz kabelového piipojeni,
pokud tuto sluzbu piijimat nechce. Kazdy najemce je povinen strpét kontrolu, zda neuziva
kabelového pfipojeni bez smlouvy na tuto sluzbu (tato povinnost najemce je soucasti
najemni smlouvy).
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¢l. 6.
Zajisténi klidu

Klid v domé se stanovi v souladu s vyhlaS§kou Mésta Napajedla o zachovani klidu, zejména
no¢niho na dobu od 22:00 hodin do 6:00 hodin. V této dob¢ se v byté zakazuje provadét
¢innosti, které by zplsobovaly hluk a ruSily ostatni najemniky (v€. hlasit¢ho radia,
televize).

Najemnici jsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemniky
nadmérnym hlukem (v¢. hlasitého radia, televize).

Najemce je povinen provadet uklid bytu a dalsi Cinnosti tak, aby touto ¢innosti neobtézoval
ostatni ndjemce (napf. nadmérnym hlukem, koufem, vypary, vibracemi, pevnymi
nebo tekutymi odpady, prachem nebo jinymi necistotami). Nezbytné ¢innosti, zptsobujici
hluk, jako je tklid bytu a dalsi ¢innosti zptisobujici hluk, je mozno provozovat pouze
v dobé od 8:00 hodin do 20:00 hodin.

Oddil II1.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

¢l 7.

Néjemnici domu maji pravo zvolit svého zéastupce pro jedndni s pronajimatelem ve vécech
oprav a udrzby, uklidu pfip. jinych zélezitosti souvisejicich s ndgjmem bytl. Tento zastupce
musi pfi jedndnich s pronajimatelem piedlozit pisemné zplnomocnéni, podepsané
osobami, které zastupuje.

Pronajimatel je povinen zajistit vyvéSeni tohoto domovniho fadu ve spravovaném domé
na viditelném mist¢, pfistupném vSem najemctim domu.

¢l. 8.
Zajisténi bezpecnosti a poZarni ochrany

Najemci musi dodrzovat bezpecCnostni predpisy apiedpisy o pozéarni ochrané.
Pfi mimoradnych udalostech se najemci fidi pokyny ptislusnych pracovnikii odboru spravy
majetku.

Elektrické spotiebice, které nejsou vybavenim bytu, je ndjemce povinen udrzovat a uzivat
ve stavu odpovidajicim bezpe¢nému provozu a na svoji odpoveédnost.

V bytovém dom¢ je zakdzano manipulovat s otevienym ohném nebo rozdélavat ohen
v blizkosti budovy. Rovnéz je =zakdzdno pouzivat lihovych, benzinovych,
propanbutanovych vati¢l a ohfivaci v bytech.

V ptipad¢ vzniku pozaru v bytovém domé je nutno fidit se dokumentaci Pozarni ochrany
(PO), zejména Pozarnimi poplachovymi smérnicemi (PPS) a evakua¢nim planem. Tato
dokumentace PO je vyvéSena na vetejné pristupném miste.

¢l 9.
Sankce

Poruseni tohoto domovniho fadu mize byt posuzovano jako hrubé poruSeni ndjemni smlouvy
(Domovni fad je soucasti ndjemni smlouvy) s disledky, které stanovi ob¢ansky zakonik (dtivod
k vypovédi).
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¢l. 10.
Veskera ustanoveni domovniho fadu vychazeji ze stavajicich pravnich ptedpist a platnych

norem. Mé&sto Napajedla jako vlastnik si vyhrazuje pravo na jeho pfipadné zmény. O téchto
zménach budou najemnici informovani.

¢l 11.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tento domovni fad byl schvalen Radou mésta Napajedla dne 3.2.2021 usnesenim
¢. 819/35/8/2/2021 a nabyva ucinnosti dnem 4. unora 2021.

Ing. Irena Brabcova v. r. Zbyn¢k Ohnoutek v. 1.
starostka mistostarosta
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